PREVZEMNA PONUDBA IN PROSPEKT ZA ODKUP
DELNIC DRUZBE REGIA GROUP d.d.

Ljubljana, maj 2019
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Na podlagi 23. ¢lena Zakona o prevzemih (Ur.l. RS, st. 79/06, 67/07 - ZTFIl, 1/08, 68/08, 35/11 -
ORZPre75, 105/11 - odl. US, 10/12, 38/12, 56/13, 63/13 - ZS-K, 25/14 in 75/15; v nadaljevanju »ZPre-
1«) daje ILIRIKA borzno posredniska hisa d.d., Slovenska cesta 54a, 1000 Ljubljana, v imenu in za racun
prevzemnika

PREVZEMNO PONUDBO
ZA ODKUP DELNIC REGIA GROUP d.d.

na podlagi dovoljenja Agencije za trg vrednostnih papirjev §t. 40201-9/2019-6 z dne 29.05.2019;
(v nadaljevanju »prevzemna ponudba«)

1. PREVZEMNIK

Firma prevzemnika: AE NEPREMICNINE, upravljanje nepremi¢nin, d.o.o.
Kratka firma prevzemnika: AE NEPREMICNINE d.o.o0.

Sedez:
Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

Ljubljana
Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana
»AE NEPREMICNINE d.0.0.« ali »prevzemnik«

Prevzemnik nastopa tudi v imenu in za racun naslednjih oseb, s katerimi deluje usklajeno v smislu 8.
¢lena ZPre-1 na podlagi Dogovora o prevzemu z dne 07.05.2019:

Firma:

Kratka firma:
Sedez:

Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

Ime in priimek:
Naslov:

Firma:

Kratka firma:
Sedez:

Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

Firma:

Kratka firma:
Sedez:

Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

SE upravljanje s premozenjem, d.o.o.
SE d.o.o.

Ljubljana

Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana
»SE d.0.0.«

Bojan Sefman
VaSe 4A, 1215 Medvode

SAROS svetovanje d.o.o.

SAROS d.o.o.

Ljubljana

Spodnje Pirni¢e 51, 1211 Ljubljana - Smartno
»SAROS d.0.0.«

NZP FINANCE, svetovanje d.o.o.

NZP FINANCE d.o.o.

Ljubljana

Spodnje Pirni¢e 51, 1211 Ljubljana - Smartno
»NZP FINANCE d.0.0.«

Ales Bester
Pot na Mocila 30, 4294 Krize

Evgen Jesenko
Vester 16d, 4220 Skofja Loka



Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Zdenka Repi¢
Vodnikova cesta 8, 1000 Ljubljana

Nejc Sefman
Tacenska cesta 137A, 1000 Ljubljana

Viljem Skok
Lipje 47D, 3320 Velenje

Ljudmila Gregori¢
Jeza 42, Ljubljana, 1231 Ljubljana - Crnuge

Tomislav Miheli¢
ZaloSka cesta 192a, 1260 Ljubljana - Polje

Miran ErjavSek
Beblerjev trg 3, 1000 Ljubljana

Janez Bolha
Zabrv 107, 1292 Ig

Brigita Barle
Bukovica pri Vodicah 30, 1217 Vodice

Janez Skraba
Banija 11, 1292 Ig

Miha Bolha
Zabrv 107, 1292 Ig

2. VREDNOSTNI PAPIRJI, KI SO PREDMET PREVZEMNE PONUDBE

Firma ciljne druzbe:
Kratka firma ciljne druzbe:

Sedez:

Poslovni naslov:

V nadaljevanju:

Vrednostni papirji:

REGIA GROUP, investicijsko upravljanje d.d.

REGIA GROUP d.d.

Ljubljana

Vodovodna cesta 93, 1000 Ljubljana

»REGIA GROUP d.d.« ali »izdajatelj« ali »ciljna druzba«

Prevzemna ponudba se nanaSa na 22.563 delnic ciline druzbe z oznako ALFG in ISIN kodo
S10031109000 (v nadaljevanju »delnice ALFG«), ki so navadne prosto prenosljive imenske kosovne
delnice z glasovalno pravico, izdane v nematerializirani obliki, vpisane v centralnem registru vrednostnih
papirjev, ki ga vodi CDD - Centralna klirin§ko depotna druzba, zmanj$ano za 14.115 delnic ALFG, katerih
imetniki so v ¢asu objave te prevzemne ponudbe Ze prevzemnik ter osebe, s katerimi prevzemnik deluje
usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1.

Prevzemna ponudba se tako nana$a na preostalih 8.448 delnic ALFG, katerih imetnik niso prevzemnik
ter osebe, ki s prevzemnikom delujejo usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1.



3. POGOJI PREVZEMNE PONUDBE

Prevzemnik za odkup vseh delnic, ki so predmet prevzemne ponudbe, v skladu s prevzemno ponudbo
ponuja 125,00 EUR za vsako posamezno delnico ciljne druzbe z oznako ALFG. Prevzemnik za delnice
ciline druzbe, ki so predmet prevzemne ponudbe, ponuja placilo celotne kupnine v denarju.

4. VELJAVNOST PONUDBE

Veljavnost prevzemne ponudbe je od vkljuéno 31.05.2019 do vkljuéno 27.06.2019, razen Ce se
veljavnost ponudbe podalj$a v skladu z ZPre-1.

5. PRAG USPESNOSTI

Prevzemnik ne doloCa praga uspeSnosti ponudbe in najnizjega odstotka vseh delnic, ki bi ga moral
pridobiti na podlagi prevzemne ponudbe, da bi se ponudba Stela za uspesno.

6. OBVEZNI RAZVEZNI POGOJ

Ker za pridobitev delnic ciljne druzbe, ki so predmet te prevzemne ponudbe, poleg dovoljenja iz 32.
Clena ZPre-1 ni potrebno dovoljenje ali soglasje drugega organa, predmet prevzemne ponudbe pa tudi
niso novi nadomestni vrednostni papirji, ta prevzemna ponudba ne vsebuje razveznega pogoja iz prvega
oziroma drugega odstavka 20. ¢lena ZPre-1.

7. 1ZPOLNITEV OBVEZNOSTI IZ USPESNE PREVZEMNE PONUDBE

Ce je prevzemna ponudba uspesna, mora KDD - Centralna klirinsko depotna druzba delni$ka druzba (v
nadaljevanju »CDD«) v osmih delovnih dneh po prejemu odlo¢be Agencije za trg vrednostnih papirjev o
uspesnosti prevzemne ponudbe v imenu in za raCun prevzemnika izpolniti denarno obveznost, pri Cemer
CDD to prevzemnikovo obveznost izpolni v dobro namenskega denarnega racuna DCA ¢lana CDD, iz 3.
Clena ZPre-1, ki vodi akceptantov racun nematerializiranih vrednostnih papirjev stranke, v dobro
katerega so vpisane delnice ciljne druzbe, ki so predmet akceptantove izjave o sprejemu ponudbe (v
nadaljevanju: »¢lan CDD«).

Prevzemnik je, v skladu s 4. odstavkom 36. ¢lena ZPre-1, z namenom izpolnitve denarnih obveznosti po
tej prevzemni ponudbi, pred objavo prevzemne ponudbe na fiduciarni racun CDD deponiral denarni
znesek, in sicer v skupnem znesku, ki je potreben za izpolnitev obveznosti placila akceptantom.

8. PRAVNE POSLEDICE NEUSPESNE PREVZEMNE PONUDBE

Ce prevzemna ponudba ni uspesna:
e pogodbe, ki so bile sklenjene na podlagi neuspeSne prevzemne ponudbe, se Stejejo za
razvezane;
e omejitve razpolaganja akceptantov z vrednostnimi papirji in prevzemnika z deponiranimi
vrednostnimi papirji ciljne druzbe in izdanimi nadomestnimi vrednostnimi papirji prenehajo.

V primeru neuspesne prevzemne ponudbe je CDD dolzna v roku 8 dni po prejemu odlo¢be ATVP o
neuspesnosti prevzemne ponudbe:
e vrednostne papirje akceptantov prenesti v dobro njihovih raCunov iz prvega odstavka 40. ¢lena
ZPre-1;



e prevzemniku vrniti deponirana denarna sredstva, ban&no garancijo, deponirane vrednostne
papirje ciljne druzbe ali deponirane nadomestne vrednostne papirje.

Ce je prevzemna ponudba neuspesna, prevzemnik 12 mesecev od izdaje odlogbe o uspesnosti te
prevzemne ponudbe ne sme dati nove prevzemne ponudbe in ne sme kupovati vrednostnih papirjev, na
katere se je ta ponudba nanasala, tako da bi skupaj z drugimi vrednostnimi papiriji, ki jih Ze ima, presegel
prevzemni prag.

9. DRUGA POMEMBNA DEJSTVA YV ZVEZI S PREVZEMNO PONUDBO

Trgovanje z delnicami ciljne druzbe

Z delnicami ALFG, ki so predmet prevzemne ponudbe, se ne trguje na organiziranem trgu vrednostnih
papirjev LJUBLJANSKE BORZE d.d. Ljubljana. Z delnicami se trguje na veCstranskem sistemu trgovanja
Ljubljanske borze, d.d., SIENTER, vendar v zadnjih 12 mesecih ni bilo transakcij.

Prevzemna namera

Prevzemnik je dne 08.05.2019 objavil namero za prevzem vseh delnic ciljne druzbe, ki niso v lasti
prevzemnika ali oseb, ki s prevzemnikom delujejo usklajeno v smislu 8. Clena ZPre-1. Na dan objave
prevzemne namere so imeli prevzemnik in osebe s katerimi prevzemnik deluje usklajeno v smislu 8.
¢lena ZPre-1 v lasti 14.115 delnic ciljne druzbe, kar predstavlja 62,56 % vseh izdanih delnic ciljne druzbe.

Druge pomembne informacije

Prevzemnik je skupaj z osebami s katerimi deluje usklajeno, druzbo SE d.0.0., Bojanom Sefmanom,
druzbo SAROS d.o.o., druzbo NZP FINANCE d.o.o., AleSem BeStrom, Evgenom Jesenkom, Zdenko
Repi¢, Nejcem Sefmanom, Viljemom Skokom, Ljudmilo Gregori¢, Tomislavom MiheliCem, Miranom
Erjavékom, Janezom Bolho, Brigito Barle, Janezom Skrabo ter Mihom Bolho sklenil Dogovor o prevzemu
ciline druzbe z dne 07.05.2019 (v nadaljevanju: »Sporazum«) na podlagi katerega se Steje da stranke
Sporazuma ravnajo usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1, zato se pri izraCunu deleza glasovalnih pravic in
doseganja prevzemnega pragu skladno s 7. ¢lenom ZPre-1 upoSteva vsota glasovalnih pravic vseh
strank Sporazuma.

Prevzemnik je imetnik 3.031 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 13,43% vseh glasovalnih pravic v
cilini druzbi, druzba SE d.o.o. je imetnica 1.699 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 7,53% vseh
glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Bojan Sefman je imetnik 5.079 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja
22,51% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, druzba SAROS d.o.0. je imetnik 165 delnic z oznako ALFG,
kar predstavlja 0,73% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, druzba NZP FINANCE d.o.0., je imetnik
1.602 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 7,10% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Ale§ BeSter,
je imetnik 399 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 1,77% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Evgen
Jesenko, je imetnik 380 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 1,68% vseh glasovalnih pravic v ciljni
druzbi, Zdenka Repi€ je imetnica 380 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 1,68% vseh glasovalnih
pravic v ciljni druzbi, Nejc Sefman je imetnik 240 delnic z oznako ALFG, kar predstavija 1,06% vseh
glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Viljem Skok je imetnik 240 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 1,06%
vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Ljudmila Gregori€ je imetnica 245 delnic z oznako ALFG, kar
predstavlja 1,09% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Tomislav Miheli¢ je imetnik 200 delnic z oznako
ALFG, kar predstavlja 0,89% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Miran Erjavsek je imetnik 175 delnic
z oznako ALFG, kar predstavlja 0,78% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Janez Bolha je imetnik 154



delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,68% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Brigita Barle je
imetnica 50 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,22% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Janez
Skraba je imetnik 47 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,21% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi
in Miha Bolha je imetnik 29 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,13% vseh glasovalnih pravic v ciljni
druzbi. Prevzemnik in osebe s katerimi deluje prevzemnik usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1 so tako
skupaj imetnice 14.115 delnic ciljne druzbe z oznako ALFG, kar predstavlja 62,56 % vseh glasovalnih
pravic cilijne druzbe. Ker je prevzemnik skupaj z osebami s katerimi deluje usklajeno v smislu 8. €lena
ZPre-1 dosegel prevzemni prag, se ta prevzemna ponudba $teje za obvezno.

S Sporazumom so se stranke dogovorile, da bo prevzemnik v imenu in za racun vseh strank Sporazuma
izpolnil vse obveznosti v zvezi s prevzemno ponudbo za delnice ciljne druzbe z oznako ALFG s &imer so
osebe, s katerimi prevzemnik deluje usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1, prevzemnika pooblastile za
opravo vseh pravnih dejanj in za izpolnitev vseh obveznosti v prevzemnem postopku. S Sporazumom so
se stranke dogovorile tudi, da bodo sredstva za placilo delnic ALFG, ki so predmet prevzemne ponudbe
zagotovili prevzemnik, druzba SE d.o.o. ter Bojan Sefman, druzba NZP FINANCE d.o.o. ter druzba
SAROS d.o.o., Ale$ Bester, Evgen Jesenko, Zdenka Repi¢, Nejc Sefman ter Viliem Skok. V primeru
uspesne prevzemne ponudbe si bodo stranke Sporazuma, ki so zagotovile sredstva za placilo delnic
ALFG, ki so predmet prevzemne ponudbe razdelile delnice in sicer si bodo do vklju€¢no 770 delnic ALFG
za katere bi bila sprejeta prevzemna ponudba razdelile vse stranke Sporazuma, ki bodo zagotovile
sredstva za plaéilo delnic ALFG razen prevzemnikov AE NEPREMICNINE d.o.0., SE d.o.o. in Bojana
Sefmana, sorazmerno s finanéno udelezbo, presezek nad 770 delnic ALFG, za katere bi bila sprejeta
prevzemna ponudba pa si bodo razdelile vse stranke Sporazuma sorazmerno s finanéno udelezbo.

V skladu z 38. ¢lenom ZPre-1 od dneva objave prevzemne ponudbe do izteka roka za sprejem
prevzemne ponudbe prevzemnik zunaj postopka prevzemne ponudbe ne sme kupovati delnic, na katere
se nanasa prevzemna ponudba.

Prevzemnik za pridobitev financnih virov za placilo vrednostnih papirjev, na katere se nanasa prevzemna
ponudba (torej za placilo kupnine za delnice ciljne druzbe akceptantom, ki bodo sprejeli prevzemno
ponudbo), ni na nikakr§en nacin, posredno ali neposredno, dal ali se zavezal dati v zastavo ali
zavarovanje vrednostnih papirjev ciljne druzbe, ki niso v lasti prevzemnika, in za placilo vrednostnih
papirjev ciljne druzbe ni na nikakrden nacin, posredno ali neposredno, dal ali se zavezal dati v zastavo
ali zavarovanje premozenje ciljne druzbe.

Prevzemnik lahko prekli¢e prevzemno ponudbo v skladu z ZPre-1, e bi nastopile okoliscine iz toCke 1.6.
prospekta, pri Cemer bo prevzemnik nosil vse posledice, Ce bi pristojno sodiS€e odlocilo, da je tak odstop
neupravi¢en v smislu doloCb ZPre-1.

10. BORZNO POSREDNISKA DRUZBA OZIROMA BANKA, KI V IMENU IN ZA RACUN
PREVZEMNIKOV DAJE PREVZEMNO PONUDBO

V imenu in za raCun prevzemnika daje prevzemno ponudbo ILIRIKA, borzno posredniSka hisa d.d.,
Ljubljana, Slovenska cesta 54A, 1000 Ljubljana, mati¢na Stevilka: 5831652000, ID za DDV: S| 95168222
(v nadaljevanju »ILIRIKA d.d.«).

11. ODDAJA IZJAVE O SPREJEMU PONUDBE

Akceptant sprejme prevzemno ponudbo s pisno izjavo o sprejemu prevzemne ponudbe na ustrezno
izpolnjenem in podpisanem obrazcu IZJ-DEN iz Priloge 6 prevzemnega prospekta, ki jo pod pogoji in v
Casu trajanja prevzemne ponudbe in v delovnem ¢asu posameznih sprejemnih mest predlozi ¢lanu CDD,



ki vodi njegov racun nematerializiranih vrednostnih papirjev stranke. Informativni seznam bank in
borznoposredniskih druzb, pri katerih je mogoce sprejeti prevzemno ponudbo, je naveden v Prilogi 4
prevzemnega prospekta. Mesta pooblas€enega ¢lana ILIRIKE borzno posredniSke hiSe d.d., na katerih
je mogoce sprejeti prevzemno ponudbo, so navedena v Prilogi 5 prevzemnega prospekta.

Imetniki delnic ciljne druzbe, na katere se nanasa prevzemna ponudba, ki e nimajo odprtega racuna
stranke pri ¢lanu CDD in Zelijo sprejeti prevzemno ponudbo prevzemnika za delnice ciljne druzbe,
morajo predhodno odpreti racun stranke pri kateremkoli ¢lanu CDD in prenesti delnice ciljne druzbe na
svoj racun stranke pri tem ¢lanu CDD. Akceptant mora izjavo o sprejemu ponudbe predloziti ¢lanu CDD,
ki vodi njegov racun stranke, sicer se taka izjava ne Steje za pravilno oddano.

Za pravilno oddane in pravoasno posredovane pooblas¢enemu ¢lanu ILIRIKA borzno posredniska hisa
d.d. se Stejejo popolne, pravilno izpolnjene in podpisane izjave o sprejemu ponudbe, ki bodo do
pooblasc¢enega c¢lana ILIRIKA borzno posredniSka hiSa d.d. prispele do vkljuéno zadnjega dne
prevzemne ponudbe, to je do 27.06.2019.

Niti pooblas&eni ¢lan ILIRIKA borzno posredniska hiSa d.d., niti prevzemnik ne odgovarjata za morebitne
motnje oz. prekinitve na telekomunikacijskem omrezju, za napake, nastale pri prenosu podatkov po
telekomunikacijskih omrezjih ali za onemogocCen dostop do pooblas€enega c¢lana ILIRIKA borzno
posredniska hiSa d.d., v posledici esar posredovanje izjave o sprejemu ponudbe pooblaséenemu ¢lanu
ILIRIKA borzno posredniSka hiSa d.d. ne bi bilo mogoce oz. jih pooblas€eni &lan ILIRIKA borzno
posredniska hiSa d.d. ne bi prejel oz. ne bi prejel pravoCasno, niti za kakrSnokoli neposredno oz.
posredno Skodo, ki bi nastala v posledici navedenega ali v povezavi z navedenim.

Ce se izjava o sprejemu ponudbe nana$a na katerekoli delnice, na katere se nanasa prevzemna
ponudba, ki so obremenjene s pravicami tretjih, vpisanimi v centralnem registru pri CDD na dan
sprejema ponudbe, so delnice, za katere je sprejeta prevzemna ponudba, primerne za prenos v dobro
akceptantovega raCuna za prevzem le, Ce so obremenjene z vpisi takSne narave, ki ob prenosu delnic
na prevzemnika prenehajo.

Ce je potrebno na delnicah, ki so predmet izjave o sprejemu prevzemne ponudbe in so bile Ze prenesene
v dobro akceptantovega racuna za prevzem opraviti vpis bremena na podlagi odlocbe sodis¢a ali
drugega drzavnega organa, za katerega prepoved razpolaganja ni ovira, se Steje, da ta izjava o sprejemu
prevzemne ponudbe Ze od zacetka ni veljavna.

Stroski, ki bremenijo akceptanta, so podrobneje predstavljeni v toCki 1.3.5. prevzemnega prospekta,
podrobnejsi postopek in pogoji za veljaven sprejem prevzemne ponudbe s strani akceptantov pa so
pojasnjeni v to¢ki 1.5.1. prevzemnega prospekta.

12. DOSTOPNOST PROSPEKTA

Prevzemni prospekt je v tiskani obliki dostopen na vpogled pri vseh borznoposredniskih druzbah in
bankah, ki so upravi¢ene opravijati investicijske storitve na obmocju Republike Slovenije, kot so
navedene v Prilogi 4 prospekta.

BorznoposredniSke druzbe ali banke morajo vsakemu imetniku delnic ciljne druzbe, katerega racun
vodijo, na njegovo zahtevo takoj in brezplacno izrogiti izvod prospekta.

Prospekt je javno objavljen na spletni strani ILIRIKE d.d., http://www.ilirika.si.
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1. PODROBNEJSI PODATKI O PREVZEMNI PONUDBI

1.1. Podatki o ciljni druzbi in vrednostnih papirjih, na katere se nanasa prevzemna ponudba

1.1.1. Firmain sedez ciljne druzbe

Firma ciljne druzbe:
Kratka firma ciljne druzbe:

Sedez:
Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

REGIA GROUP, investicijsko upravljanje d.d.

REGIA GROUP d.d.

Ljubljana

Vodovodna cesta 93, 1000 Ljubljana

»REGIA GROUP d.d.« ali »izdajatelj« ali »ciljna druzba«

1.1.2. Vrednostni papirji, na katere se nanasa prevzemna ponudba

Prevzemna ponudba se nana8a na 22.563 delnic ciljne druzbe z oznako ALFG in ISIN kodo SI0031109000 (v
nadaljevanju »delnice ALFG«), ki so navadne prosto prenosljive imenske kosovne delnice z glasovalno pravico,
izdane v nematerializirani obliki, vpisane v centralnem registru vrednostnih papirjev, ki ga vodi CDD - Centralna
klirinsko depotna druzba, zmanjSano za 14.115 delnic ALFG, katerih imetniki so v Casu objave te prevzemne

ponudbe ze prevzemnik ter osebe, s katerimi prevzemnik deluje usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1.

Prevzemna ponudba se tako nanaSa na preostalih 8.448 delnic ALFG, katerih imetnik niso prevzemnik ter

osebe, ki s prevzemnikom delujejo usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1.

1.2. Podatki o prevzemnikih

1.2.1. Firma in sedez prevzemnikov

Firma prevzemnika:
Kratka firma prevzemnika:

Sedez:
Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

Prevzemnik nastopa tudi v imenu in za raCun naslednjih oseb, s katerimi deluje usklajeno v smislu 8. ¢lena

AE NEPREMICNINE, upravljanje nepremicnin, d.o.o.
AE NEPREMICNINE d.o.o.

Ljubljana

Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana

»AE NEPREMICNINE d.0.0.« ali »prevzemnik«

ZPre-1 na podlagi Dogovora o prevzemu z dne 07.05.2019:

Firma:

Kratka firma:
Sedez:

Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

Ime in priimek:
Naslov:

Firma:

Kratka firma:
Sedez:

Poslovni naslov:
V nadaljevanju:

SE upravljanje s premoZenjem, d.o.o.
SE d.o.o.

Ljubljana

Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana
»SE d.0.0.«

Bojan Sefman
VaSe 4A, 1215 Medvode

SAROS svetovanje d.o.o.

SAROS d.o.o.

Ljubljana

Spodnije Pirni¢e 51, 1211 Ljubljana - Smartno
»SAROS d.0.0.«




Firma:
Kratka firma:
Sedez:

Poslovni naslov:

V nadaljevanju:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

Ime in priimek:
Naslov:

NZP FINANCE, svetovanje d.o.o.

NZP FINANCE d.o.o.

Ljubljana

Spodnije Pirni¢e 51, 1211 Ljubljana - Smartno
»NZP FINANCE d.o.0.«

Ales Bester
Pot na Mocila 30, 4294 Krize

Evgen Jesenko
Vester 16d, 4220 Skofja Loka

Zdenka Repi¢
Vodnikova cesta 8, 1000 Ljubljana

Nejc Sefman
Tacenska cesta 137A, 1000 Ljubljana

Viljem Skok
Lipje 47D, 3320 Velenje

Ljudmila Gregori¢
Jeza 42, Ljubljana, 1231 Ljubljana - Crnuge

Tomislav Miheli¢
ZaloSka cesta 192a, 1260 Ljubljana - Polje

Miran ErjavSek
Beblerjev trg 3, 1000 Ljubljana

Janez Bolha
Zabrv 107, 1292 Ig

Brigita Barle
Bukovica pri Vodicah 30, 1217 Vodice

Janez Skraba
Banija 11, 1292 Ig

Miha Bolha
Zabrv 107, 1292 Ig

1.2.2. Firma in sedez borzno posredniske druzbe oziroma banke, ki vimenu prevzemnikov daje prevzemno

ponudbo

ILIRIKA, borzno posredniSska hisa d.d., Ljubljana, Slovenska cesta 54A, 1000 Ljubljana, mati¢na Stevilka:
5831652000, ID za DDV: Sl 95168222 (v nadaljevanju »ILIRIKA d.d.«).




1.3. Pogoji prevzemne ponudbe
1.3.1. Cena

Prevzemnik za odkup vseh delnic, ki so predmet prevzemne ponudbe, v skladu s prevzemno ponudbo ponuja
125,00 EUR za vsako posamezno delnico ciljne druzbe z oznako ALFG.

Prevzemnik za delnice ciljne druzbe, ki so predmet prevzemne ponudbe, ponuja placilo celotne kupnine v
denarju.

1.3.2. Datum zacetka in konca roka za sprejem prevzemne ponudbe

Veljavnost prevzemne ponudbe je od vklju¢no 31.05.2019 do vkljuéno 27.06.2019, razen Ce se veljavnost
ponudbe podalj$a v skladu z ZPre-1.

1.3.3. Prag uspesnosti ponudbe

Prevzemnik ne dolo¢a praga uspesnosti ponudbe in najniZzjega odstotka vseh delnic, ki bi ga moral pridobiti na
podlagi prevzemne ponudbe, da bi se ponudba Stela za uspesno.

1.3.4. Podroben opis nacina doloCitve ponujene cene

Ponujena cena prevzemnika za vsako delnico ciljne druzbe, ki je predmet te prevzemne ponudbe, znasa 125,00
EUR za delnico.

V skladu s 13. to¢ko drugega odstavka 28. ¢lena ZPre-1, je prevzemnik pridobil pisno porocilo pooblas¢enega
revizorja o primernosti cene v prevzemni ponudbi, ki je podal mnenje, da_cena ni primerna. Pooblas¢enega
revizorja Rédl & Partner Druzba za revizijo in davéno svetovanje d.o.0., je na predlog prevzemnika imenovalo
Okrozno sodisCe v Ljubljani s sklepom opr. §t. Ng 17/2019 z dne 10.05.2019. Porocilo o reviziji primernosti
prevzemne cene v prevzemni ponudbi za odkup delnic ciljne druzbe prilagamo v prilogi 1 tega prospekta.

Prevzemnik je v skladu z dolo€bo druge alineje 13. tocke drugega odstavka 28. €lena ZPre-1, pripravil pisno
poro€ilo o primernosti cene v prevzemni ponudbi in podal svoje pojasnilo k prevzemni ceni. Porocilo
prevzemnika je v prilogi 2 tega prospekta.

1.3.5. Stroski, ki bremenijo imetnika vrednostnih papirjev, ki sprejme prevzemno ponudbo

Imetnik delnic ciljne druzbe sprejme prevzemno ponudbo tako, da v €asu trajanja prevzemne ponudbe odda
pravilno izpolnjeno in podpisano izjavo o sprejemu ponudbe na obrazcu »IZJ-DEN« (Priloga 6 prospekta) v
ILIRIKI d.d., ali drugi borznoposredniski druzbi oziroma banki. Imetniki delnic, na katere se nanasa prevzemna
ponudba, ki 3e nimajo odprtega trgovalnega raCuna nematerializiranih vrednostnih papirjev pri
borznoposredniski druzbi ali banki, ki je ¢lan CDD, morajo predhodno odpreti trgovalni raCun nematerializiranih
vrednostnih papirjev (v nadaljevanju »racun nematerializiranih vrednostnih papirjev«) pri kateremkoli ¢lanu
CDD iz seznama v Prilogi 4 prospekta in izpolniti obrazec za prenos vrednostnih papirjev z zaCasnega racuna
pri CDD na racun nematerializiranih vrednostnih papirjev imetnika pri ¢lanu CDD.

Akceptanta pri sprejemu prevzemne ponudbe bremenijo stroski, povezani z odprtjem racuna nematerializiranih
vrednostnih papirjev ali vzpostavitvijo poslovnega razmerja, stroSki prenosa delnic ciljne druzbe z zacasnega
racuna pri CDD na njegov raCun nematerializiranih vrednostnih papirjev stranke, morebitni stroSki, povezani s




sprejemom prevzemne ponudbe, ter morebitni drugi stroski in nadomestila, ki jih zaracunavajo posamezni ¢lani
CDD.

Stroski, povezani s sprejemom prevzemne ponudbe, Ki jih v trenutku izdelave prospekta zaraCunava ILIRIKA
d.d., so nasledniji:

e Prenos vrednostnih papirjev z registrskega raCuna imetnika pri CDD na ra¢un vrednostnih papirjev
istega imetnika pri registrskem ¢lanu: 20,00 EUR;

e Zapiranje racuna imetnika: 1,11 EUR;

e Sprejem ponudbe za prevzem, Ce akceptant sprejme prevzemno ponudbo pri druzbi ILIRIKA d.d.: do
vrednosti 5.000 EUR - 15,00 EUR; nad vrednostjo 5.000 EUR do vrednosti 30.000 EUR - 30,00 EUR;
nad vrednostjo 30.000 EUR - 80,00 EUR (nadomestilo ILIRIKA d.d. imetniku zaraCuna ne glede na to,
ali bo prevzemna ponudba veljala za uspesno ali neuspesno);

e Strodki povezani s trgovalnim raCunom zavisijo glede na vrsto paketa, katerega fizicna oseba ob
vzpostavitvi poslovnega razmerje izbere. Fizicne osebe lahko izbirajo med osnovnim paketom ter
trgovalnim paketom. Pravnim osebam je namenjen poslovni paket. Podrobnosti so opredeljene v
vsakokratno veljavnem ceniku druzbe (povezava do cenika druzbe
https://www.ilirika.si/Data/Documents/CENIK%20STORITEV%20ILIRIKE%20D.D.%20LJUBLJANA%2
0-%20dopolnitev%20cenika%20-%201.4.2019.pdf).

Ce bo v &asu trajanja prevzemne ponudbe pri$lo do spremembe cenika ILIRIKE d.d., zaradi katerih bi se
spremenila tudi viSina stroSkov, povezanih z odprtjem racuna nematerializiranih vrednostnih papirjev stranke
in sprejemom prevzemne ponudbe, bo ILIRIKA d.d. te stroSke obracunala v viSini skladno s spremenjenim
cenikom.

1.4. Obvezni razvezni pogoj

Ker za pridobitev delnic ciljne druzbe, ki so predmet te prevzemne ponudbe, poleg dovoljenja iz 32. ¢lena ZPre-
1 ni potrebno dovoljenje ali soglasje drugega organa, predmet prevzemne ponudbe pa tudi niso novi
nadomestni vrednostni papirji, ta prevzemna ponudba ne vsebuje razveznega pogoja iz prvega oziroma
drugega odstavka 20. ¢lena ZPre-1.

1.5. Postopek za sprejem prevzemne ponudbe in opis izpolnitve

1.5.1. Postopek za sprejem prevzemne ponudbe

Akceptant sprejme prevzemno ponudbo s pisno izjavo o sprejemu prevzemne ponudbe na ustrezno
izpolnjenem in podpisanem obrazcu IZJ-DEN iz Priloge 6 prevzemnega prospekta, ki jo pod pogoji in v ¢asu
trajanja prevzemne ponudbe in v delovnem Casu posameznih sprejemnih mest predlozi ¢lanu CDD, ki vodi
njegov racun nematerializiranih vrednostnih papirjev stranke. Informativni seznam bank in borznoposredniskih
druzb, pri katerih je mogocCe sprejeti prevzemno ponudbo, je naveden v Prilogi 4 prevzemnega prospekta.
Mesta pooblas¢enega Clana ILIRIKE borzno posredniSke hiSe d.d., na katerih je mogocCe sprejeti prevzemno
ponudbo, so navedena v Prilogi 5 prevzemnega prospekta.

Imetniki delnic ciljne druzbe, na katere se nanaSa prevzemna ponudba, ki e nimajo odprtega raCuna stranke
pri ¢lanu CDD in zelijo sprejeti prevzemno ponudbo prevzemnika za delnice ciljne druzbe, morajo predhodno
odpreti racun stranke pri kateremkoli ¢lanu CDD in prenesti delnice ciljne druzbe na svoj racun stranke pri tem
¢lanu CDD. Akceptant mora izjavo o sprejemu ponudbe predloziti €lanu CDD, ki vodi njegov racun stranke,
sicer se taka izjava ne Steje za pravilno oddano.

Za pravilno oddane in pravo¢asno posredovane pooblas¢enemu Clanu ILIRIKA borzno posredniSka hisa d.d.
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se Stejejo popolne, pravilno izpolnjene in podpisane izjave o sprejemu ponudbe, ki bodo do pooblas¢enega
¢lana ILIRIKA borzno posredniska hiSa d.d. prispele do vklju¢no zadnjega dne prevzemne ponudbe, to je do
27.06.2019.

Ce se izjava o sprejemu ponudbe nana$a na katerekoli delnice, na katere se nanasa prevzemna ponudba, ki
s0 obremenjene s pravicami tretjih, vpisanimi v centralnem registru pri CDD na dan sprejema ponudbe, so
delnice, za katere je sprejeta prevzemna ponudba, primerne za prenos v dobro akceptantovega racuna za
prevzem le, Ce so obremenjene z vpisi takSne narave, ki ob prenosu delnic na prevzemnika prenehajo.

Ce je potrebno na delnicah, ki so predmet izjave o sprejemu prevzemne ponudbe in so bile Ze prenesene v
dobro akceptantovega racuna za prevzem opraviti vpis bremena na podlagi odlo¢be sodis¢a ali drugega
drzavnega organa, za katerega prepoved razpolaganja ni ovira, se Steje, da ta izjava o sprejemu prevzemne
ponudbe Ze od zaCetka ni veljavna.

Stroski, ki bremenijo akceptanta, so podrobneje predstavljeni v to¢ki 1.3.5. prevzemnega prospekta,
podrobnejsi postopek in pogoji za veljaven sprejem prevzemne ponudbe s strani akceptantov pa so pojasnjeni
v tocki 1.5.1. prevzemnega prospekta.

Pisna izjava o sprejemu ponudbe (obrazec »1ZJ DEN«) mora vsebovati:

e oznako in koli¢ino vrednostnih papirjev, ki so predmet te izjave;

e nalog za prenos teh vrednostnih papirjev v dobro akceptantovega racuna za prevzem (v nadaljnjem
besedilu »akceptantov nalog«);

e Stevilko akceptantovega denarnega racuna, v dobro katerega naj se opravi placilo cene ali razlike v
ceni;

e priimek in ime oziroma firmo akceptanta;

e naslov oziroma sedez akceptanta;

e EMSO oziroma mati¢no $tevilko akceptanta;

e davCno Stevilko oziroma identifikacijsko Stevilko za DDV akceptanta;

e lastnoroCni podpis akceptanta.

Akceptantov ¢lan CDD mora na podlagi akceptantove izjave o sprejemu ponudbe v centralni register
posredovati nalog za prenos delnic ciljne druzbe v dobro akceptantovega raguna za prevzem. Clan CDD mora
hkrati s posredovanjem naloga za prenos delnic ciline druzbe posredovati ILIRIKI d.d. izjavo o sprejemu
prevzemne ponudbe.

Akceptantova izjava o sprejemu ponudbe zacne ucinkovati s trenutkom, ko je v centralnem registru izvrSen
akceptantov nalog. Ce v skladu z zakonom, ki ureja nematerializirane vrednostne papirje, in pravili poslovanja
CDD ne pride do prenosa vrednostnih papirjev v dobro akceptantovega racuna za prevzem, se Steje, da izjava
o sprejemu ponudbe ni bila dana. V primeru, da se izjava o sprejemu prevzemne ponudbe nanasa na katerekoli
delnice, ki so obremenjene s pravicami tretjih, vpisanimi v centralnem registru pri CDD na dan sprejema
ponudbe, ki ob prenosu vrednostnih papirjev na prevzemnika ne prenehajo, te delnice niso ustrezne za prenos
v dobro akceptantovega raCuna za prevzem, zaradi Cesar se Steje da izjava o sprejemu prevzemne ponudbe
za te delnice ni bila dana.

Z zaCetkom ucinkovanja izjave o sprejemu ponudbe nastanejo naslednje pravne posledice:
e na podlagi akceptantove izjave o sprejemu ponudbe se v centralnem registru opravi prenos
vrednostnih papirjev v dobro akceptantovega racuna za prevzem,
e Ce v skladu z zakonom, ki ureja nematerializirane vrednostne papirje, in pravili poslovanja CDD ne
pride do prenosa vrednostnih papirjev, ki so predmet izjave o sprejemu ponudbe, v dobro
akceptantovega racuna za prevzem, se Steje, da izjava o sprejemu ponudbe ni bila dana,




e z vrednostnimi papirji, vpisanimi v dobro akceptantovega racuna za prevzem, akceptant ne more vec¢
razpolagati,

e pogodba o prodaji vrednostnih papirjev, ki so predmet te izjave, velja za sklenjeno v trenutku izteka
roka za njen sprejem, in sicer glede tistih vrednostnih papirjev, ki so v tem trenutku vpisani v dobro
akceptantovega racuna za prevzem.

Ne ILIRIKA d.d. ne prevzemnik ne odgovarjata za morebitne motnje oz. prekinitve na telekomunikacijskem
omrezju, za napake, nastale pri prenosu podatkov po telekomunikacijskih omrezjih ali za onemogocen dostop
do pooblas¢enega Clana ILIRIKA d.d., zaradi Cesar posredovanje izjave o sprejemu ponudbe na obrazcu »IZJ-
DEN« druzbi ILIRIKA d.d. ne bi bilo mogoce oz. jih ILIRIKA d.d. ne bi prejela oz. ne bi prejela pravo€asno, niti
za kakrsnokoli neposredno oz. posredno Skodo, ki bi nastala zaradi tega ali v povezavi s tem.

V vseh primerih, ko je izjava o sprejemu ponudbe neveljavna ali se teje, da izjava o sprejemu ponudbe ni bila
dana oziroma delnice, ki so predmet izjave o sprejemu prevzemne ponudbe niso ustrezne za prenos v dobro
akceptantovega racuna za prevzem, zaradi Cesar se Steje da izjava o sprejemu prevzemne ponudbe ni bila
dana, mora akceptant sam poskrbeti za ustrezno oddajo izjave o sprejemu ponudbe oz. predhodno poskrbeti
za izbris pravice tretjih na delnicah ciljne druzbe, za katere Zeli sprejeti prevzemno ponudbo prevzemnika, oz.
za prenos delnic ciljne druzbe, za katere Zeli sprejeti prevzemno ponudbo prevzemnika, z zaasnega racuna
pri CDD ali sodnega depozita na imetnikov racun stranke pri ¢lanu CDD, pri kateremu zeli akceptant predloziti
izjavo o sprejemu ponudbe, ipd.

1.5.2. Nacin deponiranja denarnega zneska oziroma ban¢ne garancije in natancen opis postopka in rokov za
placilo cene ali izro€itev nadomestnih vrednostnih papirjev akceptantom

Ce je prevzemna ponudba uspesna, mora CDD v osmih delovnih dneh po prejemu odlobe Agencije za trg
vrednostnih papirjev o izidu prevzemne ponudbe v imenu in za racun prevzemnika izpolniti denarno obveznost,
pri Cemer CDD to prevzemnikovo obveznost izpolni v dobro namenskega denarnega racuna DCA sistemskega
¢lana CDD, ki vodi akceptantov racun nematerializiranih vrednostnih papirjev stranke.

Prevzemnik mora v treh dneh od izteka roka za sprejem prevzemne ponudbe objaviti obvestilo o njenem izidu
ter ga v enakem roku posredovati Agenciji za trg vrednostnih papirjev. Agencija za trg vrednostnih papirjev
izda odlo€bo, s katero ugotovi uspesnost ali neuspesnost ponudbe, najpozneje v treh delovnih dneh, pri Eemer
pricne omenjeni rok tec€i od dneva, ko Agencija za trg vrednostnih papirjev prejme obvestilo prevzemnika.

Prevzemnik je, v skladu s 4. odstavkom 36. Clena ZPre-1, z namenom izpolnitve denarnih obveznosti po tej
prevzemni ponudbi, pred objavo prevzemne ponudbe na fiduciarni racun CDD deponiral denarni znesek, in
sicer v skupnem znesku, ki je potreben za izpolnitev obveznosti placila akceptantom.

1.6. Pogoji za preklic prevzemne ponudbe in pogoji za odstop od prevzemne ponudbe

Prevzemnik lahko v skladu z 52. lenom ZPre-1 po objavi prevzemne ponudbe do izteka roka za sprejem
ponudbe prekli¢e ponudbo v naslednjih primerih:
e Ce druga oseba da konkuren¢no ponudbo v skladu s IV. poglaviem ZPre-1, ali
e Ce nastopijo dogodki ali okolisCine, ki tako otezujejo izpolnitev obveznosti prevzemnika, da nakup
delnic, ki so predmet prevzemne ponudbe, ne ustreza ve€ njegovim pri¢akovanjem in bi bilo po
sploSnem mnenju neupravic¢eno ohraniti ponudbo v veljavi.

Morebitni preklic ponudbe pod zgoraj navedenimi pogoji bo prevzemnik objavil na enak nacin, kot je objavil
ponudbo. Morebitni preklic ponudbe zacne veljati z dnem objave preklica. Z dnem objave preklica prevzemne
ponudbe se Stejejo izjave o sprejemu ponudbe za preklicane.




Akceptanti lahko prekli¢ejo izjave o sprejemu prevzemne ponudbe v naslednjih primerih:
e Ce po krivdi prevzemnika, CDD ne more izpolniti prevzemnikovih obveznosti do akceptantov v rokih iz
tocke 1.5.2 tega prospekta;
e Ce je podana konkuren&na ponudba v skladu s IV. poglaviem ZPre-1, akceptant pa obenem sprejme
konkurencno ponudbo.

1.7. Druga pomembna dejstva v zvezi s prevzemno ponudbo
Trgovanje z delnicami ciljne druzbe

Z delnicami ALFG, ki so predmet prevzemne ponudbe, se ne trguje na organiziranem trgu vrednostnih papirjev
LJUBLJANSKE BORZE d.d. Ljubljana. Z delnicami se trguje na ve€stranskem sistemu trgovanja Ljubljanske
borze, d.d., SIENTER, vendar v zadnjih 12 mesecih ni bilo transakcij.

Prevzemna namera

Prevzemnik je dne 08.05.2019 objavil namero za prevzem vseh delnic ciljne druzbe, ki niso v lasti prevzemnika
ali oseb, ki s prevzemnikom delujejo usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1. Na dan objave prevzemne namere so
imeli prevzemnik in osebe s katerimi prevzemnik deluje usklajeno v smislu 8. lena ZPre-1 v lasti 14.115 delnic
ciline druzbe, kar predstavlja 62,56 % vseh izdanih delnic ciljne druzbe.

Druge pomembne informacije

Prevzemnik je skupaj z osebami s katerimi deluje usklajeno, druzbo SE d.o.o0., Bojanom Sefmanom, druzbo
SAROS d.o.o., druzbo NZP FINANCE d.o.o., AleS§em Bestrom, Evgenom Jesenkom, Zdenko Repi¢, Nejcem
Sefmanom, Villemom Skokom, Ljudmilo Gregori¢, Tomislavom Miheli¢em, Miranom Erjavékom, Janezom
Bolho, Brigito Barle, Janezom Skrabo ter Mihom Bolho sklenil Dogovor o prevzemu ciline druzbe z dne
07.05.2019 (v nadaljevanju: »Sporazum«) na podlagi katerega se Steje da stranke Sporazuma ravnajo usklajeno
v smislu 8. ¢lena ZPre-1, zato se pri izraCunu deleza glasovalnih pravic in doseganja prevzemnega pragu
skladno s 7. ¢lenom ZPre-1 uposteva vsota glasovalnih pravic vseh strank Sporazuma.

Prevzemnik je imetnik 3.031 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 13,43% vseh glasovalnih pravic v ciljni
druzbi, druzba SE d.o.o. je imetnica 1.699 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 7,53% vseh glasovalnih pravic
v ciljni druzbi, Bojan Sefman je imetnik 5.079 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 22,51% vseh glasovalnih
pravic v ciljni druzbi, druzba SAROS d.o.o. je imetnik 165 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,73% vseh
glasovalnih pravic v ciljni druzbi, druzba NZP FINANCE d.o.o., je imetnik 1.602 delnic z oznako ALFG, kar
predstavlja 7,10% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Ales Bester, je imetnik 399 delnic z oznako ALFG, kar
predstavlja 1,77% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Evgen Jesenko, je imetnik 380 delnic z oznako ALFG,
kar predstavlja 1,68% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Zdenka Repic je imetnica 380 delnic z oznako
ALFG, kar predstavlja 1,68% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Nejc Sefman je imetnik 240 delnic z oznako
ALFG, kar predstavlja 1,06% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Viljem Skok je imetnik 240 delnic z oznako
ALFG, kar predstavlja 1,06% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Ljudmila Gregori€ je imetnica 245 delnic z
oznako ALFG, kar predstavlja 1,09% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Tomislav Miheli€ je imetnik 200
delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,89% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Miran ErjavSek je imetnik
175 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,78% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Janez Bolha je imetnik
154 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,68% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Brigita Barle je imetnica
50 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,22% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi, Janez Skraba je imetnik
47 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,21% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi in Miha Bolha je imetnik
29 delnic z oznako ALFG, kar predstavlja 0,13% vseh glasovalnih pravic v ciljni druzbi. Prevzemnik in osebe s
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katerimi deluje prevzemnik usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1 so tako skupaj imetnice 14.115 delnic ciljne
druzbe z oznako ALFG, kar predstavlja 62,56 % vseh glasovalnih pravic ciljne druzbe. Ker je prevzemnik skupaj
z osebami s katerimi deluje usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1 dosegel prevzemni prag, se ta prevzemna
ponudba Steje za obvezno.

S Sporazumom so se stranke dogovorile, da bo prevzemnik vimenu in za raCun vseh strank Sporazuma izpolnil
vse obveznosti v zvezi s prevzemno ponudbo za delnice ciljne druzbe z oznako ALFG s Cimer so osebe, s
katerimi prevzemnik deluje usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1, prevzemnika pooblastile za opravo vseh pravnih
dejanj in za izpolnitev vseh obveznosti v prevzemnem postopku.

Skladno s Sporazumom bodo denarna sredstva, ki so potrebna za placilo vseh delnic ciljne druzbe z oznako
ALFG, katerih imetniki niso prevzemnik in osebe, ki s prevzemnikom delujejo usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-
1 in niso bile deponirane pri CDD, v skladu s pravili poslovanja CDD, zagotovljena tako, da so prevzemnik,
druzba SE d.o.o ter Bojan Sefman solidarno zavezani zagotoviti denarna sredstva v visini 626.750,00 EUR,
druzbi SAROS d.o.o. in NZP Finance d.o.o. sta solidarno zavezani zagotoviti denarna sredstva v viSini
195.250,00 EUR, Ale$ Bester bo zagotovil denarna sredstva v visini 84.000,00 EUR, Evgen Jesenko bo zagotovil
denarna sredstva v visini 40.000,00 EUR, Zdenka Repi¢ bo zagotovila denarna sredstva v visini 10.000,00 EUR,
Nejc Sefman bo zagotovil denarna sredstva v visini 70.000,00 EUR, Viliem Skok pa bo zagotovil denarna
sredstva v visini 30.000,00 EUR, in sicer tako da bodo vsa sredstva zbrana na transakcijskem racunu
prevzemnika, ki bo izpolnil obveznost deponiranja denarnega zneska skladno s 36. ¢lenom ZPre-1.

Skladno z dogovorom bodo delnice z oznako ALFG, ki bodo pridobliene na podlagi sprejete prevzemne
ponudbe za delnice ciljne z oznako ALFG prevzele stranke Sporazuma kot sledi:

— V primeru da bodo prevzemno ponudbo sprejeli akceptanti za 770 delnic z oznako ALFG ali manj,
bodo druzba SAROS d.o.0., druzba NZP FINANCE d.o.o., Ale$ Bester, Evgen Jesenko, Zdenka Repic,
Nejc Sefman in Viliem Skok prevzeli te delnice z oznako ALFG sorazmerno glede na zagotovljena
sredstva za prevzem.

— V primeru da bodo prevzemno ponudbo sprejeli akceptanti za ve€ kot 770 delnic z oznako, bodo
druzba SAROS d.o.0., druzba NZP FINANCE d.o.o., Ale$ Bester, Evgen Jesenko, Zdenka Repi¢, Nejc
Sefman in Viliem Skok prevzeli 770 delnic z oznako ALFG sorazmerno glede na zagotovljena sredstva
za prevzem, preostale delnice pa bodo prevzeli prevzemnik, druzba SE d.o.0., Bojan Sefman druzba
SAROS d.o.0., druzba NZP FINANCE d.o.0., Ale$ Bester, Evgen Jesenko, Zdenka Repi¢, Nejc Sefman
in Viljem Skok sorazmerno, glede na zagotovljena sredstva za prevzem.

V skladu z 38. ¢lenom ZPre-1 od dneva objave prevzemne ponudbe do izteka roka za sprejem prevzemne
ponudbe prevzemnik zunaj postopka prevzemne ponudbe ne sme kupovati delnic, na katere se nana3a
prevzemna ponudba.

Prevzemnik za pridobitev finan¢nih virov za placilo vrednostnih papirjev, na katere se nanaSa prevzemna
ponudba (torej za placilo kupnine za delnice ciljne druzbe akceptantom, ki bodo sprejeli prevzemno ponudbo),
ni na nikakrsen nacin, posredno ali neposredno, dal ali se zavezal dati v zastavo ali zavarovanje vrednostnih
papirjev ciljne druzbe, ki niso v lasti prevzemnika, in za placilo vrednostnih papirjev ciljne druzbe ni na nikakrden
nacin, posredno ali neposredno, dal ali se zavezal dati v zastavo ali zavarovanje premozenje ciljne druzbe.

Prevzemnik lahko preklice prevzemno ponudbo v skladu z ZPre-1, e bi nastopile okolisCine iz tocke 1.6.
prospekta, pri Eemer bo prevzemnik nosil vse posledice, Ce bi pristojno sodiS€e odlocilo, da je tak odstop
neupravi¢en v smislu dolo¢b ZPre-1.
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1.8. Uporabljeno pravo in pristojno sodis¢e
Za pogodbe, sklenjene na podlagi prevzemne ponudbe, se uporablja zakonodaja Republike Slovenije. Za

reSevanje morebitnih sporov v zvezi s sklenjenimi pogodbami je pristojno sodisce v Ljubljani.

2. PODATKI O IZDAJATELJU IN VREDNOSTNIH PAPIRJIH, NA KATERE SE NANASA PREVZEMNA
PONUDBA

2.1. Osnovni podatki o ciljni druzbi

Firma ciljne druzbe: REGIA GROUP, investicijsko upravljanje d.d.
Kratka firma ciljne druzbe: REGIA GROUP d.d.

Mati¢na Stevilka: 5913187000

Davcna Stevilka: S145958670

Sedez: Ljubljana

Poslovni naslov: Vodovodna cesta 93, 1000 Ljubljana
Osnovna dejavnost: M 70.100 DEJAVNOST UPRAV PODJETIJ
Osnovni kapital: 5.084.346,42 EUR

2.2. Osnovni podatki o vrednostnih papirjih, na katere se nanasa prevzemna ponudba

2.2.1. Skupna nominalna vrednost in Stevilo vrednostnih papirjev po posameznem razredu

Osnovni kapital ciljne druzbe znasa 5.084.346,42 EUR in je razdeljen na 22.563 navadnih prosto prenosljivih
imenskih kosovnih delnic istega razreda z glasovalno pravico, izdanih v nematerializirani obliki, vpisanih v
centralnem registru vrednostnih papirjev, ki ga vodi CDD - Centralna klirinSka depotna druzba, d.d., Ljubljana
z oznako ALFG in ISIN kodo S10031109000.

Delnice ciljne druzbe dajejo njihovim imetnikom naslednje pravice:
e pravico do udelezbe pri upravljanju druzbe,
e pravico do dela dobic¢ka (dividende),
e pravico do ustreznega dela preostalega premozenja po likvidaciji ali steCaju druzbe.
2.2.2. Mesto trgovanja z vrednostnimi papirji po posameznem razredu
Z delnicami ALFG, ki so predmet prevzemne ponudbe, se ne trguje na organiziranem trgu vrednostnih papirjev
LJUBLJANSKE BORZE d.d. Ljubljana. Z delnicami se trguje na veCstranskem sistemu trgovanja Ljubljanske
borze, d.d., SIENTER, vendar v zadnjih 12 mesecih ni bilo transakcij.
2.2.3. Podatki o trgovanju z vrednostnimi papirji
Z vrednostnimi papirji ciljne druzbe se ne trguje na organiziranem trgu.

2.2.4. Zadnja izraCunana knjigovodska vrednost vrednostnih papirjev po posameznem razredu

Knjigovodska vrednost delnice oznake ALFG je na dan 31.12. 2017 znaSala 824,23 EUR.
(Vir: IzraCunano po podatkih o Stevilu vseh delnic na dan 31.12.2017 in knjigovodske vrednosti kapitala iz konsolidirane
Bilance stanja na dan 31.12.2017, www.ajpes.si)
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2.2.5. lIzplagane dividende na delnico v zadnjih dveh letih

Dividende, ki jih je druzba izplacala v poslovnem letu, ki se je konc¢alo

POSTAVKE 31.12. 2018 31.12. 2017
Skupni znesek dividend (v EUR) 0 0
Dividenda na delnico (v EUR) 0 0
(Vir: Zapisniki skup$¢€in ciljne druzbe)
2.3. Finanéni podatki o ciljni druzbi
2.3.1. Finan¢ni izkazi za obdobje od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017
2.3.1.1. [zkaz financnega poloZaja druzbe REGIA GROUP, d.d. na dan 31. 12. 2017
4.1 BILANCA STANTA
w EUR
i 111217 31.12.16 31.12.18
P Toren po pripejitt | pred popojit
SEEDSTV A 60,019,866 T0.0I5.213 68.709.314
A. DOLGOROCNA SREDSTVA 49.0438.994 58.082.597 S7.380.248
I. Neopredmetena sredsztva in dolgoroéne ACR 1.162.566 1.778.31%9 63.052
1. Delgoroéne premodenjske pravice 1.150. 861 TT3I.689 58412
5. Dhuge deolgorcéne aktinne £asovne razmejiive 11.7035 4.640 4640
II. Opredmetens osnovoa sredstva 4,146,534 .247.784 1.567.957
1. Zemlpiéa n zgradbe 3.932.789 4.078.453 2.548.670
a} Zemljiiéa 3.025.370 3078122 2 208 761
b} Zgradbe 207419 1.000.333 339909
3. Dhuge naprave in oprema 213.745 159329 19287
4. Opredmetenz cosnovna sredstiva. ki se pridobivajo
III. Nalozbene nepremiénine 9.373.468 15.064.849 13.266.674
IV. Dolgorodéne finanéne nalozhe 34,275,481 36.907.154 41.407.964
1. Deolgoroéne finanéne nalozbe, razen posojil 34202159 36.818.624 41 5315434
a} Delnice in delez v druzhah v skupim 33 684139 16294 953 40.801 414
b} Delmce in delezn v pridmzenih drazbah 483.617 433 617 483.617
<} Druge delnice in delezi 5641
&1 Druge delzoroéne finanéne nalozbe 34,403 34.403 34403
2. Dolgoroéna posojila 73.322 88.330 B8.330
b Delgorcoéna posojila drugim 73.322 88.330 B8.530
V. Dolgoroéne poslovne terjatve
VI. Odlozene terjatve za davek 90,945 84.4581 T4.601
B. KERATKOROCKNA SREDSTVA 10,596,036 11.862.872 11.316.444
I. Sredstva za prodajo
II. Zaloge 4.8038.1588 5.536.300 £.836.300
2. Medokonéana proizvodnja 4 B02 588 5.830.70{Q 5.830.700
3. Proizvodim treovikeo blage 5.600 5600 5.600
III. Eratkoroéne finanéne nalozhe 341.345 167.634 167.634
1. Eratkoroéne finanéne nalozbe, razen posajil 53974 &0.370 60370
by Druge delnice in delezn 33974 &0.370 60370
2. Eratkoroéna posojila 287371 107264 107264
a)} Kratkoroéna posopla dmzbam v skupini 214028 82.833 B2.833
b) Eratkcroéna posojila diuzim 73.343 24451 24,431
IV. Kratkoroéne pozlovne terjatve 5.663.834 5.T85.T42 £.308.762
1. Eratkoroéne poslowme tegatve do dmEb v skupam 571.823 79125 78.151
2. Eratkoroéne poslovne terjate do kupeev 1.307.353 455.707 51.938
3. Eratkoroéne po:zlovne terjatve do dmgih 3.784.658 5.230.910 5.178.673
V. Denarna sredstva 51.669 Ti.196 3.748
C. KRATKOROCNE ACR 54,838 79744 13.122
IZVENBILANCHA AETIVA 107.6681.110 110.122 733 109 163 9318
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e 111217 311216 31.12.16
“F= T po pripojit | pred popojii.
OBVEZNOSTI DO VIEDV SEEDSTEYVW 60,029,866 T0.025.213 68.709.814

A, KAPITAL 18,297,000 21.930.862 211.968.342
I. Vpoklicani kapital 2084346 £.084.346 2084346
1. Osnovm kapital 5084346 5084345 3084348
2. Nesvpokhecam kapital
II. Kapitalske rezerve 16.637.251 16.637.251 16,637,251
III. Rezerve iz dobiéka 9.195.661 9.195.662 9.195.662
1. Zakenske rezerve 3114214 5114914 ill4914
2. Eezerve za laztne delmce 6.927.975 0.927.975 6927875
3. Lastme delmee (kot odbitna postavka) 2747327 -2.747 227 -2.747227
IV. Eevalorizacijske rezerve 1.T95.556 1552253
V. ERezerve, naztale zaradi vredootenja po postend vrednost -6.627 -1.190
VI, Prenezem éizti poslovnd izid -3.083.526 -4.636.276 -4, 358,483
VII. Cisti poslovni izid poslovmega leta -4.330.106 -5.242.687 -5, 142,687
B. REZERVACIJE IN DOLGOROCNE PCR 190,926 124,304
1. Eezervacye za pokojmne m podobne cbhveznosh 181.272 113237
2. Daruge rezervacije
3.  Dwolzorofne pasivie casovne razmejitve 0684 11.067
C. DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 15,103 26,954,501 26.939.608
I. Dolzoroine finanéne obveznost 16.743.34 26.743.344
2. Dwolgoroéne finanine cbreznost do bank 18366 692 18 366,602
3. Dolgorofne finanéne obreznosh na podlag ebvermice
4. Druge dolporcéne finanéne obieznosh 8.376.632 8.376.652
II. Dolgoreéne pozlovne obvrezmoszt 15,103 I11.457 196.354
4. Dolgoroéne poslovne obvez. na podlam predujmos 15.103 15103
3. Dhuge delgoroéne poslovne obveznost 196,354 196,354
ITI. Odloiens ohvernosti za davek
€. KRATEOROCNE OBVEZNOSTI 41.194.658 19.965.390 18.727.195
I. Obvernosti, vkljuiene v skupine za odtujiter
II. Kratkeroéine finanéne obveznost 39.218.740 18.942.790 18.237.710
1. Eratkoroéne finanéne obveznost do dimuzh + skupm 14 688.362 16,304 557 16325429
2. Eratkorofne finanéne obveznost do bank 13672 584 1.205.952 450,000
3. Eratkorotne finanéne obveznost na podlagi ebieznic
4. Dhuge kratkorcéne finanéne obveznosn 5.857.794 1.232 281 1.232 281
III. Eratkoroéne poslovne obveznost 1975913 L021.600 519,485
1. Eratkorocne poslovne obvernost do diuzb v shupim 58.003 67.974 67.666
2. Eratkorotne poslovne obvernosti do dobaviteljer 345,727 315.004 143,684
3. Eratkoroféne meméne obveznost
4. Eratkorofne poslovne obveznosti na podlag predujme 22341 20674 12006
5. Dhuge kratkoroéne poslovne obveznost 1.545 847 61559458 295132
D. KRATEOROCNE PCR 31148 0,056 44576
[ZVEMBILAMCHA PASIVA 107661110 110.122783] 109163938

(Vir: Letno porocilo druzbe REGIA GROUP d.d. na dan 31.12.2017, www.ajpes.si)
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2.3.1.2. /zkaz poslovnega izida druzbe REGIA GROUP d.d. za obdobje od 01.01.2017 do 31.12.2017

4.2 IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

EUR
oPLs 2017 2018
1. Cisti prihodld od prodaje 7.834.230 2.588.135
a} Prnhodki. doseZzem na domadem trgn 7.834.239 2. 588235
b) Prnhodki. dosefeni na tujem frzu
2. Sprememba vrednosti zalog proizvedoy in nedokonéane proizvodnje
3. TUszredstveni lastni proizvodi in laztne storitve
4. Drugi poslevoi pribedld (s prevredootovalnimi poslovoimi pribodlk) aT7. Tl T0. 467
EOSMATIDONOS IZ POSLOVANTA 8.511.971 2.667.7T02
£, Strozka blaga, materiala in storitev 1.307.597 1.344.221
a) Mabaina vrednost prodanega blagz mn mat. ter stroiks porab. mat. 349 361 2254059
bl Strofk stomtev 1.458.236 1.118.512
6. Strozlka dela 1.634.136 Qo004
a) Sooik plad 1.919 945 713 486
by Strofk socialmhb zavarovan) 314258 115068
I. Smedkn socialmhb zavarovang 141 538 51.824
II. Stredk: poekoymnskih zavarovang 172704 63.244
¢} Dmg strofk: dela 390983 73,450
7.  Odpisi vredoosti 5.742.809 1.361.557
a) Amortizaciya 1.127.712 376.626
b} Previednotovalm poslov. odh. pn necpredm. sr. in opredmet. 05 3.514. 866 306,307
¢ Prevrednotovalm poslov. odh pri obratmh sredstak 1.10:0.23]1 678.624
5. Drugi poslevni odhodla 140.933 6345
POSLOVHI ODHODEI 10.925.575 3.668.127
DOBICEK IZ POSLOVANTA -2113.604 -1.000.422
9. Financni pribhedks iz deleiev 301.639 1.906.704
a} Fimanéim pnhodkl iz deleger v dimzbah v skupim TO5.220 1.850.227
¢} Fimaném pnhodki 1z delezesr + diugh diuzbah 5ll 2.000
&) Fimaném pnhodki 1z drugih nalozh 58358 54.477
10, Finanéni prihedkd iz danih posejil 31.676 655126
a} Fimanim pnheodkl 1z posojl. damb dizbam + skupim 22711 648,196
b) Finanémi prihodk 1z posojil, danih dmgim 5965 6.930
11. Finanéni prihedld iz poslovnih terjatey 10.79=5
b) Fimaném prihodk iz poslovmb terjaten do diugzh 10.795
FINANCNI PRIHODEI 333.365 2572625
12. Finanéni odhodki iz oslabitev in odpizov finandnih nalezh 1.063.251 4.664.20=5
13, Finanéni edhodlkd iz finanénih obvernosti 1.914.08% 2154353
a} Finamém odhodk iz posojil. prejeth od drush + skupin T10.870 742 135
b) Fmmaném odhodki 1z posonl prejetnk od bank 783304 050,508
&) Fimaném odhedk 1z drmgih finanémhb obveznost 417.913 461.410
14, Finanéni odhodki iz poslovnih ebveznost 411 459
b} Fmmaném odhodki iz obvernosti do dobavit. m memémh obveznost 399 455
¢) Fimaném odhodk 1= drmgih poslonmb obveznost 22
FINANCNI ODHODEI 1.977.761 6.8319.017
CISTI POSLOVNI IZID IZ REDNEGA DELOVANTA -4 288000 -£,146.517




1%, Drugi pribodls 5,757 3.687
16. Drugi edhodla §4.316 3467
17, Davek 1z dobicka

13, Odlozeni davkd -6.463 -3940
19, CISTI POSLOVNI IZID OBRACUNSKEGA OBDOBJA -4.330.106 -5.241.687

(Vir: Letno porocilo druzbe REGIA GROUP d.d. v obdobju od 1.1. do 31.12.2017, www.ajpes.si)
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3. PODATKI O PREVZEMNIKU

3.1. Osnovni podatki o prevzemniku

3.1.1. Firma in sedez prevzemnika

Firma prevzemnika: AE NEPREMICNINE, upravljanje nepremiénin, d.o.o.
Kratka firma prevzemnika: AE NEPREMICNINE d.o.0.

Mati¢na Stevilka: 6059155000

Davcna Stevilka: S1 19539240

Sedez: Ljubljana

Poslovni naslov: Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana

V nadaljevanju: »AE NEPREMICNINE d.0.0.« ali »prevzemnik«

3.1.2. Osnovna dejavnost prevzemnika

Osnovna dejavnost prevzemnika, kot je razvidna iz vpogleda v poslovni register AJPES je 68.200 Oddajanje in
obratovanije lastnih ali najetih nepremicénin.

3.1.3. V sodni register vpisani osnovni kapital
Osnovni kapital Prevzemnika, kot je vpisan v sodni register znasa 1.750.000,00 EUR.

3.1.4. Imetniki poslovnih delezev prevzemnika, ki imajo 10 in ve¢ odstotkov glasovalnih pravic oziroma
najmanj 10 imetnikov z najvecjimi delezi glasovalnih pravic

POSLOVNI DELEZ IMETNIKA V

IMETNIK EUR DELEZ GLASOVALNIH PRAVIC V %
Bojan Sefman 66089937 37,7656%
REGIA GROUP d.d. 383.030,76 21,8875%
SE d.o.o0. 228.547,00 13,0598%
SE d.o.o. 195.350,26 11,1629%
GIBANJE d.o.o. 195.350,26 11,1629%
Milan Rojni¢ 82.746,17 4,7284%
Marinela Rojni¢ 1.069,99 0,0611%
Ruzica Sedu$ak 1.069,99 0,0611%
Emica Habe 866,19 0,0495%
Ivan Rojni¢ 356,67 0,0204%

3.1.5. Clani nadzornega sveta prevzemnika
Druzba prevzemnika nima nadzornega sveta.

3.1.6. Clani uprave oziroma poslovodstva prevzemnika

Clan poslovodstva prevzemnika je Bojan Sefman, direktor.

3.2. Podatki o osebah, ki v smislu 8. €lena ZPre-1 delujejo usklajeno s prevzemnikom
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3.2.1. Osebe, ki v smislu 8.¢lena ZPre-1 delujejo usklajeno z druzbo AE NEPREMICNINE d.o0.0.:

Popis povezanih oseb prevzemnik razkriva v Prilogi 3 tega prevzemnega prospekta.

3.3. Podatki o dosedanijih pridobitvah vrednostnih papirjev

3.3.1. Podatki o dosedanijih pridobitvah vrednostnih papirjev, na katere se nanasa prevzemna ponudba
3.3.1.1. Podatki o dosedanjih pridobitvah prevzemnika

Stevilo vrednostnih Stevilo vrednostnih
papirjev, pridobljenih ve¢ papirjev pridobljenih manj
kot 12 mesecev pred kot 12 mesecev pred
objavo prevzemne objavo prevzemne
ponudbe ponudbe

ALFG 2.595 436 3.031

Vrsta oziroma razred

Skupno Stevilo vrednostnih

vrednostnega papirja papirjev

3.3.1.2. Podatki o dosedanjih pridobitvah oseb, ki v smislu 8. ¢lena ZPre-1 delujejo usklajeno s
prevzemnikov

Vrsta oziroma Oseba, ki v smislu 8. Stevilo vrednostnih Stevilo vrednostnih
razred Clena ZPre-1 deluje papirjev, pridobljenih papirjev pridobljenih Skupno Stevilo
usklajeno s veC kot 12 mesecev manj kot 12 mesecev vrednostnih
vrednostnega : : . L .
e prevzemnikom pred objavo prevzemne pred objavo prevzemne  papirjev imetnika
ponudbe ponudbe
ALFG SE d.o.o. 1.380 319 1.699
ALFG Bojan Sefman 1.634 3.445 5.079
ALFG SAROS d.o.o. 165 / 165
ALFG NZP FINANCE d.o.o. 1.602 / 1.602
ALFG Ale$ BeSter 399 / 399
ALFG Evgen Jesenko 380 / 380
ALFG Zdenka Repi¢ 380 / 380
ALFG Nejc Sefman 240 / 240
ALFG Viliem Skok 240 / 240
ALFG Ljudmila Gregori¢ 245 / 245
ALFG Tomislav Miheli¢ 200 / 200
ALFG Miran Erjavsek 175 / 175
ALFG Janez Bolha 154 / 154
ALFG Brigita Barle 50 / 50
ALFG Janez Skraba 47 / 47
ALFG Miha Bolha 29 / 29

3.3.2. Podatki o dosedanijih pridobitvah ostalih vrednostnih papirjev ciljne druzbe
3.3.2.1. Podatki o dosedanjih pridobitvah prevzemnika
Prevzemnik ni pridobival in ni imetnik ostalih vrednostnih papirjev ciljne druzbe.

3.3.2.2. Podatki o dosedanijih pridobitvah oseb, ki v smislu 8. ¢lena Zpre-1 delujejo usklajeno s
prevzemnikom
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Osebe, ki v smislu 8. ¢lena Zpre-1 delujejo usklajeno s prevzemnikom, niso pridobivale in niso imetnik
drugih vrednostnih papirjev izdajatelja.

3.4.

3.4.1.

Podatki iz bilance stanja na dan 31.12.2018

Osnovni finanéni podatki o prevzemniku

SREDSTVA

A. DOLGORDENA SREDSTVA

I. Neopredmetena sredstva in dolgorotne aktivne casovne razmejitve

1, Neopredmetena sredstva

2. Dolgoroéne aktivne Easovne razmejitve

Il. Opredmetena osnovna sredstva

lll. Halozbene nepremicnine

IV. Dolgoroéne finanéne naloZbe

1. Dolgoracne financne nalozbe, razen pasojil
2. Dolgoeratna posajila

V. Dolgoroéne poslovne terjatve

VI. OdloZene terjatve za davek

B. KRATKOROCNA SREDSTVA

I. Sredstva (skupine za odiujitev) za prodajo
Il. Zaloge

lil. Kratkerogne finanéne nalozbe

1. Kratxorogne finanéne nalozbe, razen posojil
2. KratenroZna posaojila

IV. Kratkoroéne poslovne terjatve

V. Denama sredstva

C. KRATKOROCME AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

Izkaz finanénega poloZzaja druzbe AE NEPREMICNINE d.0.0. na dan 31.12.2018

Podatki so v EUR 5 cent

2018

7854402 68

6.9749.55834

0,00

0,00

0,0

3.637.41699

112.299,00

3.062.65802

1.075,06802

204 7.5490,00

167.18433

0,00

974,844 34

0,00

0,00

393.459,00

0,00

39345900

JB.507 49

50287785

0,00

2007

10.179.211,39

9.580.008,67

0,00

4.796.678,27

112.299,00

5.171.031,40

3.123.447.40

2.047.5%0,00

0,00

0,00

29920, 12

0,00

0,00

293.459,00

0,00

293,459.00

210.957,06

54,786,660

0,00

19



Zunajbilancna sredstva

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEY

A. KAPITAL

I. Vpoklicani kapital

1. Qsnovni kapital

2. Mevpoklicani kapital (kot odbitna postavka)

Il. Kapitalske rezerve

IIl. Rezerve iz dobigka

IV. Revalorizacijske rezerne

V. Rezerve, nastale zaradi prevrednotenja po posteni vrednosti
VI. Prenesenl &isti poslovni izid (preneseni Eisti doblZek/izguba)

V. Eisti poslovni izid poslownega leta (Eisti dobifek/gista izguba poslovnega
leta)

B, REZERVACIJE IN DOLGOROCENE PASIVME CASOVNE RAZMEJITVE
1. Rezervacije

2. Dolgoreéne pasivne casovne razmejitve

C. DOLGOROENE OBVEZNOSTI

I. Dolgoroéne finanéne obveznosti

Il. Dolgorséne poslovne obveznosti

lll. Odlozene obveznosti za davek

€. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI

I, Obveznosti, vidjuéene v skuping za odtujitey

Il. Kratkorotne financne obveznosti

lil. Kratkorocne poslovne obveznosti

. KRATKOROENE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

Zunajbilanéne obveznosti

2018

1.847 937,00

7.954.402 68

6.371.259,51

1.750.000,00

1.750.000,00

0,00

4,588,509 61

0,00

0,00

0,00

23274950

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.383.14377

0,00

0,00

1.383.14317

0,00

1.847 937,00

2017
3.336.714,00
10.179.211,39
657892580
1.750,000,00
1.750,000,00
0,00
4,588,509,61
0,00

0,00

0,00
23297228

74440

0,00
0,00
000
0,00

P

0,00
0,00
0,00
360028549
0,00
0,00
3.600. 28549

0,00

3.336,714,00

(Vir: Bilanca stanja druzbe AE NEPREMICNINE d.o.0. na dan 31.12.2018, www.ajpes.si)
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3.4.2. Izkaz poslovnega izida druzbe AE NEPREMICNINE d.o.0. v obdobju od 01.01.2018 do 31.12.2018

Podatki iz izkaza poslovnega izida v obdobjuod 1.1. do 31.12.2018  Podatki so v EUR s centi

2018
1. CISTI PRIHODKI OD PRODAJE 2305367 B2
2. SPREMEMBA VREDNOSTI ZALOG PROIZVODOV IN NEDOKONCANE 0,00
PROIZVODN.JE
3. USREDSTVEMNI LASTMI PROIZVODI IN LASTNE STORITVE 0,00
4. DRUGI POSLOVNI PRIHCDEI 0,00
5. Strodki blaga, materiala in storitev 22272899
a) Mabavna vrednost prodanega blaga in materiala ter stroki porabljenega B.679.83
materiala
b Stroski storitev 21404916
6. Stroski dela 2.551,14
a) Stroski plad 2.000,00
k) Stroski pokojninskib zavarovanj 177,00
¢} Streski druglh soclalnih zavarovan) 145,00
&) Drugi strodki dela 23914
7. Odpisi vrednosti 1407737
a) Amortizacija 14.077 37
k) Prevrednotovalni poslovni odhadki pri neopredmetenih sredstvih in 0,00
cpredmetenih osnovnih sredstvih
¢} Prevrednotovalni poslovni adhodki pri obratnih sredstvib 0,00
8. Drugl poslovni odhodki 22532
9. Fimanéni prinodki iz delezey 0,00
10. Financni prihedki iz danih posajil 74592071

11. Finanéni prihodkl iz peslownih terjatev 0,00

2017
2.098,200,54

0,00

0,00
0,00

198.191,81

10.809,72

187,382,009
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
14,112,44
14.112,44

0,00

0,00
12.991,54
0,00
12576429

0,00
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12. Fimnanéni odhodki iz oslabitve in odpisov finanénih nalozb
13. Finanéni odhodki iz finanénih obveznosti

14. Finanéni odhodki iz poslovnih obveznosti

15. DRUGI PRIHODKI

16. DRUGI ODHODKI

17. DAVEK IZ DOBIEKA

18. ODLOZENI DAVKI

19. CISTI POSLOVNI IZID OBRACUNSKEGA OBDOB.JA (CISTI
DOBICEK/IZGUBA OBRACUNSKEGA OBDOBJA)

20. POVPRECNO STEVILO ZAPOSLENIH NA PODLAGI DELOVNIH UR ¥

OBRACUMNSKEM OBDOBJU

21. PRENESENI DOBICEK/IZGUBA

22, ZMANJEANJIE KAPITALSKIH REZERY

23. ZMANJSANJE REZERV IZ DOBICKA

a) zmanjianje zakonskih rezery

b) zmanjsanje rezery za lastne delnice in lastne poslovine deleZe
c) zmanjianje statutarnih rezesy

&) zmanjianje drugih rezerv iz dobicka

24. POVECANJE REZERV IZ DOBICHA

a) povecanje zakonskih rezery

b povetanje rezerv za lastne delnice in lastne poslovne deleie
¢} povedanje statutarnih rezery

&) povecanje drugih rezery iz dobicka

24.a DOLGOROCHO ODLOZENI STROSK| RAZVIJANJA MA BILANCNI

PRESECNI DAN

25. BILAMCNI DOBICEK/1ZGUBA

2018
0,00

0,00
2.151.580,09
3,207,99
0,00

0,00

0,00

(-7.666,39)

0,08

24041710
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

232,750,711

2007

0,00

0,00

1.993.326,85

2.883,23

0,00

781,41

0,00

7.44401

0,00

23297300
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

24047714

(Vir: Izkaz poslovnega izida v obdobju od 1.1. do 31.12.2018 za druzbo AE NEPREMICNINE d.o.0., www.ajpes.si)
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3.5. Opis prevzemnikovih dosedanjih pomembnejsih stikov, transakcij ali pogajanj s ciljno druzbo

Prevzemnik in osebe s katerimi prevzemnik deluje usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1, so dne 07.05.2019
sklenile Dogovor o prevzemu ciljne druzbe, s katerim so se dogovorile, da bodo skupaj nastopale pri prevzemu
ciline druzbe. Do sklenitve Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019 so se podpisniki sporazuma
kot delni€ariji ciljne druzbe udelezevali skupsc&in ciljne druzbe in na njih uveljavljali svojo glasovalno pravico
skladno z samostojno presojo vsakega od njih.

Poleg tega je direktor prevzemnika, Bojan Sefman, predsednik nadzornega sveta ciljne druzbe, direktor druzbe
SAROS d.o.o. in direktor druzbe NZP FINANCE d.o.0., Samo Javornik je direktor ciljne druzbe, direktor druzbe
NZP FINANCE d.o.0., Roman Zidarn je ¢lan nadzornega sveta ciljne druzbe, Viliem Skok pa je ¢lan nadzornega
sveta ciljne druzbe.

4. PREDVIDENE POSLEDICE PREVZEMNE PONUDBE
4.1. Cilj prevzemne ponudbe
Cilj prevzemne ponudbe je pridobiti ¢im vecje Stevilo delnic ciljne druzbe.

4.2. Vir financiranja in vpliv financiranja odkupa vrednostnih papirjev na podlagi te prevzemne
ponudbe na nadaljnje poslovanje ciljne druzbe

Pri financiranju odkupa delnic cilijne druzbe, ki so predmet te ponudbe, ciljna druzba ne bo sodelovala s
svojimi viri sredstev. Tako financiranje odkupa vrednostnih papirjev na podlagi te ponudbe ne bo vplivalo
na poslovanje ciljne druzbe.

Prevzem po tej prevzemni ponudbi bo financiran z lastnimi likvidnimi viri prevzemnika in oseb, ki s
prevzemnikom delujejo usklajeno v smislu 8. ¢lena ZPre-1.

Prevzemnik za placilo vrednostnih papirjev, na katere se nanasa prevzemna ponudba, ni na nikakrSen
nacin, posredno ali neposredno, dal ali se zavezal dati v zastavo ali zavarovanje vrednostnih papirjev ciljne
druzbe, ki niso v lasti prevzemnika. Prevzemnik za placilo vrednostnih papirjev ciline druzbe ni na
nikakr§en nacin, posredno ali neposredno, dal ali se zavezal dati v zastavo ali zavarovanje premozenje
ciljne druzbe.

4.3. Poslovna politika po prevzemu
4.3.1. Prestrukturiranje ciljne druzbe in njeno prihodnje poslovanje

Prevzemnik ne nacrtuje prestrukturiranja, zdruzevanja poslovnih funkcij ali spremembe lokacije oziroma
sedeza poslovanja ciljne druzbe.

4.3.2. Politika zaposlovanja

Prevzemna ponudba ne bo vplivala na obstojeCa delovha mesta delavcev in poslovodstva ciline druzbe.
Prevzemnik ne nacrtuje takojSnjih sprememb pogojev zaposlovanja po kon€anem prevzemu.

4.3.3. Spremembe statuta

Prevzemnik bo spremenil posamezne doloCbe statuta ciljne druzbe, v kolikor bo ocenil, da je to potrebno.

4.3.4. Delitev dobicka
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Prevzemnik bo s preudarnostjo dobrega gospodarja dolocala politiko izplaCevanja dividend ciljne druzbe.

4.4. Vpliv na nadaljnje trgovanje z vrednostnimi papirji ciljne druzbe na organiziranem trgu
Z vrednostnimi papirji ciljine druzbe se ne trguje na organiziranem trgu.
4.5. Druge posledice prevzema

Prevzemnik, razen posledic, ki so opisane v prospektu ne pri¢akuje drugih posledic prevzema.

5. PODATKI O OSEBAH, ODGOVORNIH ZA IZDAJO CELOTNEGA PROSPEKTA

»lzjavljamo, da prospekt vsebuje resniCne, toCne, popolne in vse bistvene podatke, ki so pomembni za

odlo¢anje investitorjev o sprejemu prevzemne ponudbe.«

Ljubljana, 27.05.2019
AE NEPREMICNINE d.0.0.

Bojan Sefman, direktor
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6. POROCILO O DELNICAH CILJNE DRUZBE, Kl JIH JE PREVZEMNIK PRIDOBIL V ZADNJIH 12

MESECIH

OBRAZEC PRE-VP12

1. IME IN PRIIMEK OZ. FIRMA PREVZEMNIKA: AE NEPREMICNINE d.o.o.
2. NASLOV OZ. SEDEZ PREVZEMNIKA: Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana

Zap.§t. | P/O | Vrednostni | Koli¢ina | Cena Skupna Datum Predhodno | Konéno
posla papir (EUR) vrednost transakcije stanje stanje
posla (EUR)
1 (0] ALFG 635 125,00 79.375,00 06.08.2018 2.595 1.960
2 P ALFG 1.071 124,93 133.800,00 06.05.2019 1.960 3.031

P/O = pridobitev(P) / odsvojitev(O)

Ljubljana, 27.05.2019

AE NEPREMICNINE d.o.0.

Bojan Sefman, direktor
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OBRAZEC PRE-VP12

1. IME IN PRIIMEK OZ. FIRMA OSEBE, KI S PREVZEMNIKOM DELUJ USKLAJENO V SMISLU 8.

CLENA ZPre-1: BOJAN SEFMAN

2. NASLOV OZ. SEDEZ OSEBE, KI S PREVZEMNIKOM DELUJ USKLAJENO V SMISLU 8. CLENA

ZPre-1: VasSe 4A, 1215 Medvode

Zap.5t. | P/O | Vrednostni | Koli¢ina | Cena Skupna Datum Predhodno | Kon&no
posla papir (EUR) vrednost transakcije stanje stanje
posla (EUR)
P ALFG 316 125,00 39.500,00 18.12.2018 1.634 1.950
2 P ALFG 3.129 | 124,32 | 389.000,00 | 06.05.2019 1.950 5.079

P/O = pridobitev(P) / odsvojitev(O)

Ljubljana, 27.05.2019

Bojan Sefman
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OBRAZEC PRE-VP12

1. . IME IN PRIIMEK OZ. FIRMA OSEBE, KI S PREVZEMNIKOM DELUJ USKLAJENO V SMISLU 8.
CLENA ZPre-1: SE d.o.o.

2. NASLOV OZ. SEDEZ OSEBE, KI S PREVZEMNIKOM DELUJ USKLAJENO V SMISLU 8. CLENA
ZPre-1: Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana

Zap.5t. | P/O | Vrednostni | Koli¢ina | Cena Skupna Datum Predhodno | Kon&no
posla papir (EUR) vrednost transakcije stanje stanje
posla (EUR)
1 P ALFG 635 125,00 79.375,00 06.08.2018 1.064 1.699

P/O = pridobitev(P) / odsvojitev(O)

Ljubljana, 27.05.2019

SE d.o.o.

Irena Mivsek, direktorica
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PRILOGE
Priloga 1: Revizorjevo poro¢€ilo o primernosti cene

Rodl & Partner

Prevzemniku

AE Nepremiénine d.o.o,
Smartinska cesta 130
1000 Ljubljana

Porocilo neodvisnega revizorja glede primernosti cene
v prevzemni ponudbi

Na podiagi sklepa OkroZnega sodi§éa v Ljubljani z dne 10 maja 2019 (Ng 17/2019) o imenovanju
revizorja za revizijo primernost cene v prevzemni ponudbi, smo preverili upoStevanje zahtev 28. &lena
Zakona o prevzemih (Uradni list RS, t. 79/06 do 75/15; odslej Zpre-1) v povezavi s 583. ¢lenom Zakona o
gospodarskih druzbah (Uradni list RS, §t 65/09 — UPB do 55/15. odslej ZGD-1) glede pnmernost cene, ki jo
v prevzemni ponudbi ponuja druzba AE NEPREMICNINE d.0.0., Smartinska cesta 130. 1000 Ljubljana (v
nadaljevanju “Prevzemnik’) za vse deinice druzbe REGIA GROUP d.d . Vodovodna 93, 1000 Ljubljana (v
nadaljevanju “Ciljna druzba”)

Ponujena prevzemna cena je razkrita v toéki 1 3 1. Prevzemne ponudbe in prospekta za odkup delnic druzbe
(v nadaljevanju "Prevzemna ponudba”)

Odgovornost poslovodstva za doloéitev primernosti visine denarne odpravnine

Poslovodstvo Prevzemnika je odgovorno za objavo prevzemne namere in za dolo&itev cene v prevzemni
ponudbi za deinice Ciljne druZbe skladno z doloéili 28. lena Zpre-1

Odgovornost revizorja

V smislu 583 ¢lena ZGD-1, je odgovornost revizoria izraziti mnenje o tem, ali je cena po kater Zeii
prevzemnik prevzeti delnice Ciljne druzbe. primerna

Posel smo opravili v skladu z Mednarodnim standardom poslov dajanja zagotovil (MSZ) 3000 - Posli
dajanja zagotovil, razen revizij ali preiskav ra¢unovodskih informacif iz pretekiosti, ki ga je izdal Odbor
za mednarodne standarde revidiranja in dajanja zagotovil. Ta standard zahteva da revizor izpelnjuje
etine zahteve ter naértuje in izvaja postopke za pridobitev omejenega zagotovila o tem, ali je
Prevzemnik dolo€il primermno prevzemno ceno v prevzemni ponudbi

Za namene tega posla nismo odgovorni za posodabljanje ali ponovno izdajanje katerih koli poroéil al|
mnenj o katerih koli raéunovodskih informacijah iz preteklosti, uporabljenih pr pripravi cene v prevzemni
ponudbi ali dokumentov, ki se nanjo nana$ajo, prav tako med izvajanjem tega posla nismo opravill
revizije ali preiskave raunovodskih informacij, uporabljenih pri pripravi cene v prevzemni ponudbi

Posel dajanja omejenega zagotovila je vkljuéeval izvajanje postopkov za pridobitev zadostnih in
ustreznih dokazov o tem, ali je ponujena cena v prevzemni ponudbi pnmema. V postopkih dajanja
omejenega zagotovila so postopki pridobivanja dokazov bol| omejeni kot v postopkih dajanja
sprejemljivega zagotovila in zatore] dajejo manjse zagotovilo kot posel dajanja sprejemijivega
zagotovila.

Pregled vklju¢uje v skladu z 28. &lenom Zpre-1 in 583 &lenom ZGD-1 postopke preverjanja ustreznosti
dokazov o

tem, katere metode ocenjevanja vrednosti podjeti| so bile uporabliene pri doloéitvi prevzemne
cene Ciljne druzbe,

raziogih, zaradi katerih je uporaba teh metod v konkretnem primeru primerna za dolo&itev vidine
prevzemne cene, in

vrednostih, ki so bile ugotovijene pri uporabi vsake od teh metod ée je bilo za doloéitev vi§ine
prevzemne cene uporabljenih veé metod




Rodl & Partner

Venamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nase porodio ©
omejenem zagotoviiu

Povzetek opravijenega dela

Za potrebe oblikovanja nasega konénega sklepa smo pridobili Prevzemno ponudbo ter Poroéilo o oceni
vrednosti lastniSkega kapitala na dan 31 122018 druzbe REGIA GROUP dd. ("Cenitveno poroéilo”).
pripravijeno s strani Pooblaséenega ocenjevalca vrednosti podjetyy Matjaza Filipiéa

Oba dokumenta smo pregledali in preverili, da je ponujena prevzemna cena razkrita v toéki 131
Prevzemne ponudbe ustrezna glede na ocenjeno vrednost iz cenitvenega poroéila Preverili smo skiadnost
priprave cenitvena porodila z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti (odslej MSOV) ter uporabljene
metode ocene vrednosti in predpostavke.

Za ugotovitev primernosti cene v Prevzemni ponudbi je bila upcrabliena ocena vrednosti proste
prenosljive kosovne delnice v osnovnem kapitalu druzbe REGIA GROUP dd z oznako ALFG z vidika
obviadujotega lastnika ob upoStevanju omejene tr2ljivosti/ikvidnost. ki velja za obviadujoéi lastninski
delez nadan 31122018, ki je bila ugotovijena na podiagi trzne vrednosti ob predpostavki delujotega
podietja z metodo sedanje vrednosti pricakovanih prostih denarni tokov. Pridobili smo tudi informacije o
prodajni ceni 5.531 delnic ALFG katere so bile predmet petih transakci v obdobju od 132018 do
6.52019

Menimo, da je izbrana metoda sedanje vrednosti priéakovanega prostega denarnega toka prmema
metoda za ugotovitev primerne cene v prevzemni ponudbi, saj uposteva vrednost celotnega lastniskega
kapitala z vidika vecinskega lastnika ter temelji na predpostavki delujotega podjetia Pri izratunu
primerne cene v prevzemni ponudbi ni bila uporabijena nobena od drugih mo2nih metod ocenjevanja
vrednosti, ki jih obravnavajo MSOV. Metoda iz naéina trznih primerjav ni bila uporabliena za doloéitev
primerne cene, ker na trgu ni mogoce najti popolnoma primerijivih podjetij katerih vrednostni papirji bi
kotirali na borzi. Prav tako ni bila uporabljena metoda iz na sredstvih zasnovanega naéina sa| je bila
primerna cena ugotovijena na osnovi delujoega podjetja. ki sredstva uporablja v svojem rednem
delovanju Obe neuporabljeni metodi nista primerni za doloitev primerne cene v prevzemni ponudbi

Venamemo, da so pridobljen: revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nase mnenje

Sklep

Na podlagi pridobljenih dokazov in opravljenih postopkov smo mnenja. da prediagana prevzemna cena
v visini 125,00 EUR za delnico druzbe REGIA GROUP d d. z oznako ALFG, NI primerna za prevzemno
ceno

Ljubljana, 17 5 2019 Rod| & Partner d. 0. o.

Leon Zivec
poobladéeni revizor
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Priloga 2: Poro¢ilo prevzemnika o primernosti cene v prevzemni ponudbi in razlogi za ceno

AE nepremicnine d.o.o.

Smartinska cesta 130
1000 Ljubljana

tel.: +386 154 15670
mail: info@s-emona.si
Davéna $t.: Sl 19539240
Matiéna &t.: 8059155000

INLPREMICNINE

Ljubljana, 17.05.2019

Zadeva: Porodilo prevzemnika o primernosti cene v prevzemni ponudbi in razlogi
za ceno

V skladu z dolo¢bo druge alineje 13. tocke 28. &lena Zakona o prevzemih (naprej: »ZPre-
1«) je prevzemnik AE NEPREMICNINE d.0.0., Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana,
matiéna Stevilka: 6059155000 (naprej: »Prevzemnik«), po svojem zakonitem zastopniku
Bojanu Sefmanu, pripravil predmetno pisno porodilo o primemosti cene v prevzemni
ponudbi ter navaja razloge za ceno, ki jo smatra za primerno, navkljub dejstvu, da je s
strani sodis¢a imenovani revizor sestavil poroéilo, da cena ni primerna.

[z razkritij k vsakoletnim poslovnim porodilom ciljne druZzbe izhaja, da ciljna druZba
REGIA GROUP d.d. Ze od leta 2014 deluje v reZimu sporazuma, sklenjenega s finanénimi
upniki (dalje tudi: MRA), kar pomeni, da je druzba od leta 2014 v postopku finanéne in
poslovne sanacije. Dogovor o prestrukturiranju je iz leta 2014 in ima veljavnost do konca
poslovnega leta 2020, iz Cesar izhaja, da finanéno prestrukturiranje druZzbe Se skoraj dve leti
ne bo zakljuceno.

Zaradi delovanja ciljne druzbe v programu sanacije je celotno premoZenje druzbe
zastavljeno upnikom druzbe in z njim druzba ne more prosto razpolagati. Poleg tega imajo
upniki po dogovoru vsa upravi¢enja do denarnega toka ciljne druzbe, Upniki torej
razpolagajo s celotnim denarnim tokom, tudi s tistim delom denamega toka, ki v druzbah
izven rezima MRA pripada lastniskemu kapitalu. Lastniki druzbe, tj. imetniki delnic, ki so
predmet prevzema, iz teh delnic nimajo polnih upravijavskih pravic, nimajo moznosti
izplatila dividend. Nominalno sicer imajo vse pristojnosti za odlo¢anje o denarnem toku in
vse pristojnosti za odlo¢anje o razpolaganju s premoZenjem druZbe, vendar pa se v praksi to
kaze na nacin, da lahko upniki ciljne druZbe takoj odstopijo od sklenjenega dogovora o
prestrukturiranju. V takem primeru pa bi vse finanéne obveznosti takoj zapadle v plaéilo, v
kolikor bi delnicarji sprejeli kakrenkoli sklep, ki bi odstopal od obveznosti ciljne druzbe
po zavezah iz prestrukturiranja,

Transakespski rodun IBAN 3t SI36 0310 0801 4797 924 pei ABANKA d.d ; SWIFT ABANSIZX | Davina & 19539240, Matiénp &
6059135000 Druzba je registrirana pes Okrodnem sodittu v Ljubliani St reg wpisa: 201 144472 Osnavni kapissl | 750 000,00 EUR




Delnica, ki je predmet prevzemne ponudbe, lastnikom tako ne omogoda skoraj nobenega od
klasi¢nih upravienj, ki so jih sicer delezni lastniki in ki po teoriji ocenjevanja vrednosti
predstavljajo jedro notranje vrednosti delnice. Dejansko je v trenutni situaciji, zaradi
dologil podpisanega dogovora o prestrukturiranju, vedina klasiénih lastnidkih pravic in
upravienj prenesena na finanéne upnike druzbe. Upnikom ciline druZbe program
prestrukturiranja v celoti prepuiéa moZnost, da kadarkoli v trajanju prestrukturiranja
zahtevajo popladilo svojih terjatev do druzbe, V primeru, da bi kdorkoli od upnikov
izkoristil to moZnost, bi pridlo do insolvendnega postopka nad druzbo, ki bi lahko pripeljal
do situacije, kjer bi bili obstoje¢i lastniki druZbe, skozi upnisko prisilno poravnavo,
razlad&eni. V tem primeru bi bila vrednost delnice ALFG enaka 0 EUR.

Finan&na in pravna tveganja, povezana z delnico ALFG, so $e vedno izjemno visoka. Na
dan 31.12.2018 (podatek AJPES) je imela ciljna druzba v bilanci stanja izkazanih za preko
29,17 mio EUR kratkoro&nih in dolgoroénih finanénih obveznosti, na dan 31,12.2017 pa
preko 107,7 mio EUR izvenbilanénih obveznosti, kar je razvidno iz letnega porodila druzbe
za leto 2017, Skupne obveznosti ciljne druzbe so v letu 2018 tako predvidoma znasale cca
136,8 mio EUR oz. kar 7.797 EUR na delnico, Povedano drugade ~ celotne obveznosti na
delnico ALFG so bile v letu 2018 za 9,46-krat visje od njene knjigovodske vrednosti na dan
31.12.2017. Ze samo to dejstvo kaZe na visoko finanéno tveganje druZbe in s tem na visoko
finanéno tveganje imetnikov delnic. Vrednost sredstev druzbe se je v letu 2018 znizala za
preko 10 mio EUR oz za skoraj 17%, s tem se je zniZala tudi vrednost premoZenja, ki
pripada lastnikom druZbe. Od leta 2011 se je vrednost kapitala druzbe REGIA GROUP d.d.
zniZzala za 46,6 mio EUR oz, za skoraj 70%, pri ¢emer je druzba d¢ v letu 2017 izkazala za
preko 4.3 mio EUR ¢diste izgube, v letu 2016 pa preko 5.2 mio EUR &iste izgube.
Dolgoroéni trend poslovanja je vse od leta 2013 do 2017 izrazito negativen.

Zaradi dejstva, da so lastnikom ciljne druzbe dejansko zacasno omejena upravidenja, zaradi
obstoja visokega tveganja, da v ¢asu trajanja programa prestrukturiranja pride do vnovéenja
obveznosti s strani upnikov, ter zaradi dejstva, da so obveznosti druZbe de vedno
nesoruzmerno visoke, menimo, da je ponujena prevzemna cena 125,00 EUR za delnico
ALFG primerna. Ponujena prevzemna cena vkljuluje vsa omenjena tveganja, povezana z
imetnidtvom lastnidtva teh delnic,

AE NEPREMICNINE d,0.0., Ljubljana

Bojan Sefman, direktor

Transakoyski radun: THRAN 00 SE6 0310 0801 4797 924 pri ABANKA d.d., SWIFT, ABANSIIX | Daving S 19539240, Matidrsa it
A0SULSSO00. Drazba je reglstrirann pr Okrod sodi880 v Ljublinnl. St reg. vplsa: 201 144472, Osnovnl kapital 1 750 000,00 EUR
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Priloga 3: Seznam povezanih oseb s prevzemnikom

Firma: SE upravljanje s premoZenjem, d.o.o.

Sedez: Ljubljana

Poslovni naslov: Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana

Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019
Osnova dejavnost: 70.220 (Drugo podjetnisko in poslovno svetovanje)

Clani poslovodstva: direktorica Irena Mivsek

Ime in priimek: Bojan Sefman
Naslov stalnega ali zaCasnega prebivalis¢a: Vase 4A, 1215 Medvode
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Firma: SAROS svetovanje d.o.o.

Sedez: Ljubljana

Poslovni naslov: Spodnje Pirni¢e 51, 1211 Ljubljana - Smartno

Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019
Osnova dejavnost: 70.220 (Drugo podjetnisko in poslovno svetovanje)

Clani poslovodstva: direktor Samo Javornik

Firma: NZP FINANCE, svetovanje d.o.o.

Sedez: Ljubljana

Poslovni naslov: Spodnje Pirni¢e 51, 1211 Ljubljana - Smartno

Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019
Osnova dejavnost: 70.220 (Drugo podjetnisSko in poslovno svetovanje)

Clani poslovodstva: direktor Samo Javornik in direktor Roman Zidarn

Ime in priimek: Ale$S BeSter
Naslov: Pot na Mocila 30, 4294 Krize
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Evgen Jesenko
Naslov: Vester 16d, 4220 Skofja Loka
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Zdenka Repi¢
Naslov: Vodnikova cesta 8, 1000 Ljubljana
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Nejc Sefman
Naslov: Tacenska cesta 137A, 1000 Ljubljana
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Viljem Skok
Naslov: Lipje 47D, 3320 Velenje
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Ljudmila Gregori¢
Naslov: Jeza 42, Ljubljana, 1231 Ljubljana — Crnuge
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019
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Ime in priimek: Tomislav Miheli¢
Naslov: ZaloSka cesta 192a, 1260 Ljubljana - Polje
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Miran Erjaviek
Naslov: Beblerjev trg 3, 1000 Ljubljana
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Janez Bolha
Naslov: Zabrv 107, 1292 Ig
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Brigita Barle
Naslov: Bukovica pri Vodicah 30, 1217 Vodice
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Janez Skraba
Naslov: Banija 11, 1292 Ig
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019

Ime in priimek: Miha Bolha
Naslov: Zabrv 107, 1292 Ig
Vrsta povezave s prevzemnikom: Podpisnik Dogovora o prevzemu ciljne druzbe z dne 07.05.2019
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Priloga 4: Seznam borznoposredniskih druzb, ki imajo polozaj registrskega ¢lana CDD

llirika borzno posredniska hisa, d. d., Slovenska cesta 54 a, 1000 Ljubljana
ALTA Invest, investicijske storitve, d. d., Zelezna cesta 18, 1000 Ljubljana

BKS Bank AG, ban&na podruznica, Dunajska cesta 161, 1102 Ljubljana

NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d. d., Ulica Vita Kraigherja 4, 2000 Maribor
NOVA LJUBLJANSKA BANKA d. d., Trg republike 2, 1000 Ljubljana

SKB BANKA d.d., LIUBLJANA, Ajdovscina 4, 1000 Ljubljana

UNICREDIT BANKA SLOVENIJA d.d., Smartinska cesta 140, 1000 Ljubljana

Noakwd=

Vir: CDD, www.kdd.si
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Priloga 5: Seznam poslovalnic BPH, kjer je mogoc¢a oddaja pisne izjave o sprejemu prevzemne ponudbe

ILIRIKA d. d. — Slovenska cesta 54a, . pon — Cet.: 8.00 — 17.00, pet.:
LIUBLIANA  <odez drutbe Ljubljana 013002270in 0802109 5 3y _ 16.00
ILIRIKA d. d. - .
. Trg Leona Stuklja 12, pon. — pet.: 08:00 — 12:00 in
MARIBOR posllovalnlca Maribor 08 200 37 55 12:30 — 16:00
Maribor
ILIRIKA d. d. — Cankarjeva ulica 1, pon., tor., Cet., pet.: 09:30 —
ELJE 205297
CELJ poslovalnica Celje 082052979 13:30, sre.: 13:00 — 17:00
NOVO ILIRIKA .d. d. — Novitrg 10, Novo 08 200 48 52 pon., tor., Cet., pet.: 09:30 —
MESTO poslovalnica mesto 13:30, sre.: 13:00 — 17:00
Ulica Arhitekta
MURSKA ILIRIKA d. d. - pon., tor., Cet., pet.: 09:30 -
SOBOTA poslovalnica Novaka 1, Murska 08 205 88 86 13:30, sre.: 13:00 — 17:00
Sobota
NOVA ILIRIKA d. d. — Kidri¢eva ulica 20, 08 205 63 44 pon., tor., Cet., pet.: 09:30 —

GORICA poslovalnica Nova Gorica 13:30, sre.: 13:00 - 17:00
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Obrazec za sprejem ponudbe 1ZJ-DEN

ILIRIKA

ILIRIKA

borzno posredniska hisa d. d.
Slovenska cesta 54a

1000 Ljubljana

Slovenia

www.ilirika.si

info@ilirika_si

St. transakcije: St. sprejema:

1ZJ-DEN (OBRAZEC 1ZJAVE O SPREJEMU DENARNE PONUDBE)
SIFRA PREVZEMA: 226 SIFRA PONUDBE: 269, SIFRA PODPONUDBE: 270

AKCEPTANT (IMETNIK DELNIC, KI SPREJME PONUDBO)

Priimek in ime oziroma firma:

Priimek in ime ter EMSO zakonitega zastopnika:

Naslov oz. sedez:

EMSO oz. mati¢na Stevilka:

Davcna st. oziroma identifikacijska $t. za DDV:

Denarni racun, v dobro katerega naj se opravi placilo kupnine za delnice ciljne druzbe, ki so predmet te izjave:

a. Transakcijski racun st.:

odprt pri banki:

b. Podracun stranke na denarnem racunu strank, odprt pri , 8t
sklic: odprt pri ¢lanu CDD:
koda ¢lana CDD:

Izjava o sprejemu ponudbe

Akceptant izjavljam, da sprejemam »Prevzemno ponudbo za odkup delnic druzbe REGIA GROUP
d.d.« prevzemnika druzbe AE NEPREMICNINE, upravljanje nepremiénin, d.o.o., s sedeZem v Ljubljani
in poslovnim naslovom: Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju »prevzemnik«), dano
na podlagi dovoljenja Agencije za trg vrednostnih papirjev §t40201-9/2019-6 z dne 29.05.2019, katere
predmet so navadne imenske kosovne delnice istega razreda z glasovalno pravico z oznako ALFG
ciline druzbe REGIA GROUP, investicijsko upravljanje, d.d., s sedezem v Ljubljani in poslovnim
naslovom: Vodovodna cesta 93, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju »ciljna druzba«), pod pogoji, kot jih v
svoji ponudbi dolo€a prevzemnik.

Prevzemnik za delnice ciljne druzbe, ki so predmet prevzemne ponudbe, ponuja placilo celotne cene
v denarju. Cena, ki jo ponuja prevzemnik za placilo vsake delnice ciljne druzbe z oznako ALFG, znasa
125,00 EUR.

Ponudbo sprejemam za (Stevilo) delnic z oznako ALFG in ISIN kodo S10031109000,
izdajatelja REGIA GROUP d.d.

Nalog za sprejem ponudbe

Akceptant pooblas¢am:

¢ Clana CDD (firma in sedez borzno posredniske
druzbe ali banke), da v centralni register CDD vnese moj nalog za prenos vrednostnih papirjev, ki so predmet
te izjave o sprejemu ponudbe, v breme mojega racuna nematerializiranih vrednostnih papirjev
(8tevilka racuna) pri €lanu CDD (koda €lana) in v dobro mojega ra¢una za
prevzem, in nalog za vpis prepovedi razpolaganja v korist CDD pri tem raunu za prevzem,

e CDD, da v primeru uspesne prevzemne ponudbe prenese vrednostne papirje, ki so predmet te izjave o
sprejemu ponudbe, v breme mojega raCuna za prevzem in v dobro raduna prevzemnika oziroma v
primeru neuspesne prevzemne ponudbe v breme mojega racuna za prevzem in v dobro mojega racuna
nematerializiranih vrednostnih papirjev, v breme katerega so bili preneseni,

Clana CDD, da v mojem imenu in za moj raéun poslje izjavo o sprejemu ponudbe pooblag&enemu &lanu,
to je ILIRIKA, borzno posrednidka hisa d.d., Slovenska 54a, 1000 Ljubljana na faks: 01 234 33 58
oziroma skenirano na elektronski naslov prevzem@ilirika.si.

Kraj in datum: Podpis akceptanta:




